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1. Présentation du projet de mise en concordance du cahier des charges du lotissement de
I'lsnain avec le Plan local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de Saint-Brieuc Armor
Agglomération (SBAA)

1.1. Objet et origine de I'enquéte publique

La présente enquéte publique porte sur une procédure de mise en concordance du cahier des
charges du lotissement de I'lsnain, situé sur le territoire de la commune de Saint-Quay-
Portrieux, avec le PLUi de SBAA, approuvé le 26 juin 2025 et entré en vigueur le 15 septembre
2025.
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Le lotissement de I'lsnain est régi par un cahier des charges établi en 1934 et transcrit a la
conservation des hypothéeques de Saint-Brieuc le 20 février 1935. Ce document ancien
comporte des stipulations relatives notamment a la destination des constructions, a leur
implantation et a certaines regles d’aspect.

L'article L. 442-9 du code de l'urbanisme dispose : « Les régles d'urbanisme contenues dans
les documents du lotissement, notamment le reglement, le cahier des charges s'il a été
approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été
approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de
I'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme
ou un document d'urbanisme en tenant lieu. » C'est bien le cas du lotissement de I'lsnain,
établi en 1934 et dont le périmetre est couvert par un PLU..



Les dispositions reglementaires du cahier des charges du lotissement ne sont ainsi plus
opposables aux autorisations d’occupation du sol relevant du code de l'urbanisme.
Cependant, elles continuent de produire des effets contractuels entre les colotis.

L’enquéte publique est engagée a l'initiative de la commune de Saint-Quay-Portrieux, sur le
fondement de I'article L.442-11 du code de I'urbanisme, qui permet a 'autorité compétente
de modifier tout ou partie des documents d’un lotissement afin de les mettre en concordance
avec un document d’urbanisme approuvé postérieurement, aprés enquéte publique.

La procédure soumise a enquéte vise plus précisément a modifier les articles 11 et 12 du cahier
des charges du lotissement, afin de prévoir que ces stipulations ne s’appliquent pas a certaines
parcelles identifiées dans le dossier d’enquéte, situées sur I'unité fonciere de I'ancien hétel-
restaurant « Le Gerbot d’Avoine » (lots 2,4 et partiellement 6).

1.2. Périmeétre du lotissement de I'lsnain

Le dossier d’enquéte indique que la transcription du cahier des charges du lotissement de
I'lsnain n’a pas été accompagnée d’un plan de géometre permettant d’identifier avec
certitude le périmétre exact du lotissement tel qu’il avait été concu lors de sa création.

Les éléments disponibles reposent notamment sur un croquis daté du 4 octobre 1933, non
retranscrit a la conservation des hypothéques, ainsi que sur divers documents historiques.

I

Afin de déterminer le périmétre concerné par la présente procédure, la commune s’est
appuyée sur une reconstitution réalisée a partir de ces documents anciens, complétée par un
avis de géomeétre-expert joint au dossier d’enquéte.

Cette reconstitution permet de proposer un périmétre estimatif du lotissement de I'lsnain,
tout en mettant en évidence des incertitudes liées au décalage constaté entre les lots
présumés du lotissement et le parcellaire cadastral actuel.
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Dans le cadre de la présente enquéte publique, la procédure de mise en concordance
concerne uniqguement les parcelles cadastrées section Cn° 1268, 1270 et 1272 (surlignées sur
la figure précédente), lesquelles seraient situées dans les lots n° 2, 4 et partiellement 6 du
lotissement de I'lsnain, selon la reconstitution proposée. Les autres parcelles issues du
lotissement ne sont pas concernées par la procédure.

@ || est rappelé que le cahier des charges du lotissement repose sur un découpage en lots
propre au lotissement, tandis que le PLUi est élaboré sur la base du découpage cadastral en
vigueur, lequel a évolué au fil du temps et ne correspond pas nécessairement au découpage
initial des lots. Nb : le lot 6 est actuellement divisé en 2 parcelles cadastrales : 1266 et 1268.

1.3. Evolution du lotissement de I'Isnain entre 1934 et la situation actuelle

Le lotissement de I'lsnain a été autorisé en 1934, dans un contexte urbain et social tres
différent de celui qui prévaut aujourd’hui. A I'origine, le lotissement s’inscrivait dans une
logique d’urbanisation résidentielle de type pavillonnaire, caractérisée par des constructions
isolées sur des parcelles de taille relativement importante, implantées en retrait des voies et
des limites séparatives. Le cahier des charges reflete cette conception initiale, en mettant
I'accent sur l'aération des constructions, la préservation des vues et une certaine
homogénéité de I'ensemble bati.

Le lotissement tel qu’il existe aujourd’hui présente une situation plus contrastée. Les
constructions se sont développées sur une période longue, selon des modalités variées,
traduisant I’évolution des pratiques constructives, des besoins et du contexte urbain.
L'implantation des batiments, leur volumétrie et leur rapport aux limites parcellaires ne sont



pas uniformes sur I'ensemble des lots, ce qui témoigne d’adaptations successives au fil du
temps.

Par ailleurs, le contexte urbain environnant a profondément évolué depuis les années 1930.
Le lotissement, initialement concu comme une entité résidentielle relativement homogene,
s’insere aujourd’hui dans un tissu urbain plus dense et diversifié, marqué par la proximité du
front de mer et par le développement d’activités liées au tourisme. Cette évolution se traduit
notamment par la présence, au sein méme du périmétre concerné par la mise en
concordance, d’'un ensemble bati ancien (antérieur au lotissement) a vocation hoteliére, le
Gerbot d’Avoine, comprenant un batiment principal historique et des extensions édifiées
ultérieurement.

Ainsi, le lotissement de I'lsnain apparait aujourd’hui comme le résultat d’'une superposition
d’époques et de logiques d’aménagement, dont certaines prescriptions initiales du cahier des
charges doivent étre lues a la lumiére de ce contexte évolutif.

1.4. Zonage du PLUi applicable au lotissement de I'lsnain

Selon les documents graphiques (annexe 7 p.2 du dossier d'enquéte) et le réglement du PLUi
de SBAA, les parcelles cadastrées section Cn°® 1268, 1270 et 1272, concernées par la procédure
de mise en concordance, sont situées dans un secteur a vocation d’hébergement hoételier et
touristique.

Ce secteur est identifié par le PLUi comme destiné a accueillir des activités d’hébergement
hoételier et touristique, ainsi que les constructions et aménagements directement liés a cette
vocation, dans le respect des regles définies par le reglement écrit (annexe 6 p.197 du dossier
d'enquéte) et les documents graphiques et thématiques.

Les autres parcelles issues du lotissement de Ilsnain relévent de secteurs du PLUi soumis a
des regles d’'urbanisme distinctes et ne sont pas concernées par la présente procédure de mise
en concordance.
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1.5. Présentation du projet de mise en concordance du cahier des charges du lotissement
de I'lsnain avec le PLUi

Le projet soumis a enquéte publique consiste en une modification partielle du cahier des
charges du lotissement de I'Isnain, limitée aux articles 11 et 12.
Le dossier indique que certaines stipulations du cahier des charges sont considérées comme
incompatibles avec les regles du PLUi applicables aux parcelles concernées.
Il est proposé, en conséquence, d’insérer une disposition précisant que les articles 11 et 12 du
cahier des charges ne s’appliquent pas aux parcelles cadastrées section C n° 1268, 1270 et
1272, partiellement situées dans les lots n° 2, 4 et 6 du lotissement de I'lsnain, selon la
reconstitution du périmetre figurant au dossier d’enquéte.
Le dossier précise que la procédure de mise en concordance est strictement circonscrite :

- adeux articles du cahier des charges ;

- atrois parcelles cadastrales précisément identifiées ;

- sans modification du PLUi en vigueur ;

- sansincidence sur les autres lots du lotissement de I'lsnain.
Le dossier d’enquéte indique que cette procédure s’inscrit dans le contexte de la réhabilitation
de I'ancien hotel-restaurant « Le Gerbot d’Avoine », implanté sur les parcelles concernées. |l
est toutefois rappelé que la présente enquéte publique porte exclusivement sur la
modification du cahier des charges du lotissement et ne concerne pas l'instruction ou la
délivrance d’autorisations d’urbanisme, lesquelles relévent de procédures distinctes.

1.6. Description des pieces du dossier d'enquéte

Le dossier soumis a enquéte publique comprend notamment :
- la notice de présentation de la mise en concordance ;
- la décision du président du TA de Rennes du 02/12/2025 (annexe 1) ;
- I'arrété municipal prescrivant 'enquéte publique (annexe2) ;
- l'avis d’enquéte publique (annexe 3) ;
- le cahier des charges du lotissement de I'lsnain (annexe 4) ;
- la délibération en date du 26/06/2025 approuvant le PLUi (annexe 5) ;
- le rapport de présentation du PLUi et le rapport de justification des choix (annexe 6) ;
- le réglement graphique du PLUi (annexe 7) ;
- lereglement écrit du PLUi (annexe 8) ;
- le plan du lotissement datant de 1933 et plan actualisé (avis d’expert) (annexe 9).

Ces piéces ont été mises a disposition du public en version papier et dématérialisée pendant
toute la durée de I'enquéte.

1.7. Cadre juridique de I'enquéte publique

La présente enquéte publique est organisée conformément aux dispositions :

e de I'article L.442-11 du code de l'urbanisme, qui prévoit la possibilité pour I'autorité
compétente de modifier tout ou partie des documents d’un lotissement afin de les
mettre en concordance avec un document d’urbanisme approuvé postérieurement,
apres enquéte publique ;

e de l'article R.442-19 du code de 'urbanisme ;

e des articles L.123-1 3 L.123-19 et R.123-1 a R.123-49 du code de |'environnement,
relatifs aux modalités d’organisation et de déroulement des enquétes publiques ;

e ainsi que des dispositions applicables du code général des collectivités territoriales.



La présente enquéte publique a permis au public de prendre connaissance du dossier relatif a
la procédure de mise en concordance du cahier des charges du lotissement de I'lsnain et de
formuler des observations sur cette procédure, dans les conditions prévues par les textes en
vigueur.

1.8. L'autorité compétente et responsable du projet

La procédure de mise en concordance est conduite sous la maitrise d’ouvrage de la commune
de Saint-Quay-Portrieux.

Alissue de I’enquéte publique, I'autorité compétente pour approuver la mise en concordance
est le Conseil municipal de Saint-Quay-Portrieux.

2. Organisation et déroulement de I'enquéte publique

2.1. Désignation de la commissaire enquétrice

Par décision du 2 décembre 2025, le président du Tribunal administratif de Rennes a désigné
Madame Aurélie UZEEL en qualité de commissaire-enquétrice.

2.2. Organisation de I'enquéte publique : publicité et information du public

L’enquéte publique a été prescrite par arrété municipal n° 25/PSH/527 du 9 décembre 2025
(annexe 1 du présent rapport).

Elle s’est déroulée du lundi 5 janvier 2026 a 9h00 au mercredi 21 janvier 2026 a 12h00, soit
pendant 17 jours consécutifs.

Pendant toute la durée de I'enquéte le dossier était consultable en mairie et sur le site internet
de la commune.

Un registre papier et un registre dématérialisé étaient mis a disposition du public.
La commissaire-enquétrice a tenu des permanences aux dates suivantes :

- 5janvier 2026 de 9h00 a 12h00,

- 17 janvier 2026 de 9h00 a 12h00,

- 21 janvier 2026 de 9h00 a 12h00.

La publicité de I'enquéte publique a été assurée par plusieurs moyens.

» Affichage
L'arrété municipal prescrivant I'enquéte publique a été affiché en mairie pendant toute la
durée de I'enquéte (annexe 1a).
L’avis d’enquéte publique (annexe 2) a été affiché a compter du 16 décembre 2025 :

- al'entrée de la mairie de Saint-Quay-Portrieux (annexe 2a),

- surun panneau installé a I'entrée du lotissement de I'lsnain concerné par la procédure

(annexe 2a).

Cet affichage a été constaté par un agent de la police municipale (annexe 2b).
L'affichage ayant été retiré, volontairement ou non, il a été remis en place a la demande de la
commissaire enquétrice par les services techniques le 19 janvier 2026, puis constaté par un
agent de police municipale le 20 janvier 2026 (annexe 2c).



» Publication journaux locaux
L'avis d’enquéte publique a également fait I'objet de publications dans deux journaux de la
presse locale, le Télégramme et le Ouest France (annexe 3), aux dates suivantes :

- 17 décembre 2025,

- 6 janvier 2026.
Ces modalités de publicité ont permis d’assurer une information préalable et continue du
public pendant toute la durée de I'enquéte.

2.3. Informations complémentaires

Préalablement a I'ouverture de I'enquéte publique, la commissaire-enquétrice a rencontré, le
18 décembre 2025, M. LOUESDON, directeur général des services, M. SIMELIERE, maire de
Saint-Quay-Portrieux.

Cette rencontre avait pour objet de permettre a la commissaire-enquétrice de prendre
connaissance du contexte général de la procédure, des éléments constitutifs du dossier
soumis a enquéte et des modalités d’organisation de celle-ci.

Ces échanges ont été menés dans un souci d’information et de compréhension préalable du
dossier, sans préjuger des observations du public ni des conclusions de I’enquéte.

Al'issue de la rencontre avec les services de la mairie, la commissaire-enquétrice s’est rendue
sur le site concerné avec M. LOUESDON afin d’appréhender le contexte urbain,
I’environnement immédiat et la configuration des parcelles concernées par la mise en
concordance.

Cette visite, ainsi que 2 autres, ont permis de situer le projet dans son environnement bati et
paysager et de compléter la compréhension des éléments présentés dans le dossier
d’enquéte.

Lors de la visite des lieux, la commissaire-enquétrice a constaté la présence d’installations de
chantier et d’interventions sur le site du "Gerbot d’Avoine", traduisant le démarrage
d’opérations de démolition.

La mise a disposition de la salle du conseil, d’acceés facile, y compris le samedi matin, a permis
de recevoir le public dans de bonnes conditions.

L’enquéte s’est déroulée dans le calme et sans incidents.

2.4. Synthese des observations du public

La commissaire a recu 4 personnes dont 1 était accompagnée, au téléphone, de son avocat.

Le public pouvait formuler ses observations :
- sur le Registre papier R,
- par Lettre transmis par courrier postal ou remis en main propre L,
- par courrier électronique (Mail) M,
- via le formulaire Dématérialisé sécurisé D.

L’enquéte publique a donné lieu a la réception de 11 contributions. 3 d’entre elles, identiques
guant a leur contenu, ont été adressées par une méme personne, ou son avocat, par des voies
différentes ; elles ont été comptabilisées comme une seule contribution.



4 contributions ont été déposées sur le registre dématérialisé mis a la disposition du public,
4 contributions ont été déposées sur le registre papier,
3 lettres ont été remises a la commissaire enquétrice (dont 2 en main propre).

Un collectif de 6 personnes (dont une SCl) s’est exprimé par I'intermédiaire d’un cabinet
d’avocats.

Chaque contribution a été examinée par la commissaire enquétrice et est référencée dans le
proces-verbal de synthese (Annexe 4).

La commissaire-enquétrice a invité la commune a répondre aux observations formulées par
les contributeurs, telles qu’elles ont été regroupées par thématiques dans le procés-verbal de
synthese.

3. Proceés-verbal de synthése (PV)

Conformément a l'article R.123-18 du Code de I'environnement, la commissaire enquétrice a
rencontré, le jeudi 22 janvier 2026, le maire et le directeur des services pour leur
communiquer les observations consignées dans le PV, accompagnées d’une liste de questions
(cf : annexe 4 du présent rapport).

4. Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage

Le mémoire en réponse au PV a été transmis le 30 janvier 2026 a la commissaire enquétrice
par voie électronique.

5. Cloture du rapport d’enquéte publique

La commissaire enquétrice clot ce jour le rapport de présentation d’enquéte publique.
La partie 2 : Conclusions et Avis sur le projet fait 'objet d’un document séparé, clos ce méme

jour et associé au présent rapport.

Fait a Plouaret, le 9 février 2026

Aurélie UZEEL



Annexe 1 : I'arrété d'ouverture de I'enquéte
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Prescrivant Fouverture d'une enquitte publique portant sur la
mise en concordance du cahler des charges du lotissement de
Fisnain avec le plan local durbanisme intercommunal de
Saint-Briewc Armor Agglomération

Thierry SIMELERE, Maire de la commune de SAINT-QUAY-PORTRIEUX,

Les articles L 442-11 et sulvants du code de l'urbanisme |

Les articies R 442-19 &t sulvants du code de 'urtanisme ;

Les articdes L 123-1 3 19 et R 123-1 3 45 du code de I'environnement ;

Le code général des colloctivités territoriales ;

Le plan local d'urbanisme de |3 communauté d'agglomération de Saint-Bricuc Armor
Agglomeération (SEAA) approuve par la déibération D8 146-2025 du 26/06/2025,

L3 saisine en date du 14/11/2025 de la commune de SAINT-QUAY-PORTRIEUX auprds du
tribenal admintstratlf de RENNES demandant la désignation d'un commissaire enquéteur,
La décision du tribunal administratil de RENNES en date du 02/12/2025 désignant Mme
Aurélie UZEEL en 1ant que commissatre enquitrice

Les pidces du dossier soumis & enguie publigue

ARRETE

& & & E&&&s

:

Objet et durde :
Il sera procédé & une enquite publique portant sur la mise en concordance du
cahler des charges du lotissement de I'isaain avec le plan local ¢urbanisme
Imercommunal de SBAA pour une durde de 17 jours comsécutifs, du lundi
05/01/2026 & ShO0 au mercredi 21/01/2026 & 1200
ARTICLE 2 : Objectif :
L'aménagement et Furbanisation du territowre de b Commune de Saint-Quay-
Portrieux ont connu dimportantes évolutions depuis la création du lotmsement
de l'lsnain en 1934, En paraildle, les righes d'urbanisme et la répartition de &
propriété des parcelles cadastrales relatives aux lots du lotissement entre colotis
£t propriétaires extérieurs ont également évolué depuls 3 création.
L'unité foncidre de I"ancien hdtel du Gerbot d'Avaine, construst avant ka création
du lotissement, se compose & présent des parcelles situdes dans certains des lots
ou lotissement.
L'objectif est ainsi de mettre en harmonie certaines des régles d'urbanisme du
cahier des charges du lotissement avec les régles nouvelies fivdes par le plan local
o' urbanisme intercommunal,
ARTICLES : Nomination du commissaire enquéteur
Par décision du 02/12/2025 ke tribunal administratifl de RENNES a désigné Mme
Aurélie UZEEL en qualité de commissaire enquétrice
ARTICLEA : Slige ot permanence de Fenguilte :
Le sioge de 'enguéte est fixé 3 b maine de SAINT-QUAY-PORTRIEUX, 52 Bd Foch
~ 22410 SAINT-QUAY-PORTRIEUX.
La commissalre enquitrice se tiendra 3 disposition du publc pour recevolr ses
observations écrites et orales i 1a mairie de SMNT-QUAY-PORTRIEUX :
- Lundi 05/01/2026, de ShoO & 12h00
«  Samed| 17/01/2026, de Sh00 3 12000
- Mercradi 21/01/2026, de Sh00 & 12h00
ARTICLES : Consultation du dossier :
Un dossier d"enguéte publique en version papier sera mis & disposition du public
8 la mairie de SAINT-QUAY-PORTRIEUX, 52 Bd Foch — 22410 SAINT-QUAY-
PORTRIEUX, aux heures habituelles d'ouverture, du lundi su vendredi, de 8h30 &
12030 et le samed| matin de 9hO0 3 12000,

Le dossier pourra étre également corsullé sur e site Intemet de '3 maine
bttps://weww saintquayportrious fr/onquetos publiques/

Conformément & I'aticle L, 2131-1 du C.G.CT, ke Mare certifie Je canctére exécutoire du
présent acte qui sem publié ce jour,
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Lravenyss an pradwcion w 120200000
Un registre denquéte 3 feulllets Mo e pradectune b 320122000
commissaire enquitrice, sera disponiile | 1w
52 Bd Foch — 22410 SAINT-QUAY 10 | G YIS 100 N AN IS S 1AL

Fenguite, aux jours et heures habituels douveriure oe e malre : du lendi au
vendred|, de 8h30 3 12h30 ot ie samedi matin de ShO0 2 12h00.

Lo public pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventueliement
85 observations

*  Surle registre denquidte (version papler),

* Par courrier a Fattention de la commisssire enguétrice en maire de
SANT-QUAY-PORTRIEUX 52 Bd Foch — 22410 SAINTQUAY-PORTRIEUX.
Les courriers requs seront agrafiés dans le registre Cenguite publiique
dsponible an mairie,

*  Par courriel 3 Fattention oe la comenissalre enquétrice avant 1a déture
de Fenquite publique b Fadresse suivante :
enguete publguedsaintauaypoctriewnlt en Indiquant en objet « mise
en concordance du cahier des charges du lotissement de I'isnain »,

* Par un formulaire dématérialisé sécurisé auquel le public peut
lmm«ﬂm&scmﬂomammmmow«u
Fadresse  sulvante : ” quayport .
publigues/

Les observations tramsmises par courrier postal seront intégrées dans les
meilleurs délais sur le registre papler et donc visibles par tous.

Les observations transmises via ie formulaire dé matdrialisd et par courmel seront
publiées dans bsmdlcvm dﬂm sur be rqiﬂre wmtmoed dom: muewu

Pour &tre prises en compte, les observations devront &tre déposées entre be lundi
05,/01/2026 a 9h00 au mercredi 21/01/2026 3 12h00 demier déai.

Les observations déposées seront consultables ot communicables, au frais de la
personne qul en fait la demande, au tarlf de reproduction en vigueur, durant
toute la durée de l'enguite.

Autorité responsable du projet :

La procédure de mise en concordance du cahler des charges du lotissement de
Frsnain avec le plan local d'urbanisme Intercommunal de SBAA est conduite sous
la maitrise d’ouvrage de la Ville de SAINT-QUAY-PORTRIEUX.

Toute Iindormation redative au projec et & Forganksation de Fenquéte publique
pourra étre demandée auprés du secrétarist pénéral de ks mairie

(par mai : yr- g1 @saotouavpontriewt ; par téléphone : 02.96.70.80.80)
Cloture de l'enguite ;

A l'expiration du dél d"enqubte, e registre sera clos ot $igné par la commissaire
enquitrice,

Rédaction du rapport ot des conclusions

La commissaire enquétrice dispase d'un délal de 30 jours & compler de La date
de ddture de I'enquéte pour transmettre le dossier avec son rapport et ses
contlusions motivées 3 Vautorité compétente powr organiser Fengquéte (M e
Maire de SAINT-QUAY-PORTRIELX).

Le rapport et les conclusions de 13 commissalre enguétrice seront tenus 4 1a
disposition du public pendant une durée d'un an & compter de is déture de
Fenquite publique, 3 la mairie de SAINT-QUAY-PORTRIELX, aux jours et heures
habituels d"ouverture.

Ces documents seront dgalement consultables sur |9 site Internet de 3 malne
(hatps//weaw.salntounporntsesadr/enquetes-oublicees)

Publicitéd

Un avis d'enquite sera publié dans les journaux » Ouest-France » 1 « Le
Téidgramme » quinze Jours au moins avant le début de Fenguéte et rappele de
méme dans les hult premiers jours de celie-cl. Une cople des avis pubiés dans la
presse sera annexée au dassier d'enquéte avant I'ouverture de Fenguite en ce
qui cancerme La 1% insertion @t au cours de Fenguidte pour I3 2™ Insertion.

Cot avis sera affiché au sidge de la meirie de SAINT-QUAY-PORTRIEUX, sur le site
Intermet  de  la  comeune (MRS Swww saintquayportieus fr/encuetes-
pubigues/) sinsi que sur ks voie publique A l'angle de Favenue de la gréve Gicgue!
€1 du bowlevard du Littoral.
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ARTICLE 10 :

Envoye en préfecturs ke 1211202025
Autorité décisionnaire Recu en prefecturs le 12112/2025

A IMissue de Fenguéte publique, le dossie] Fubss =
charges du lotissement de I'lsnain avec la 10 022-212205251-2025121 2-AM2025P5HE27-Al

de SBAA, eventuellement modifié pour tenir compte des observations du public,
du rapport et des conclusions de la commissaire enquétrice, sera soumis au
Conseil Municipal de SAINT-QUAY-PORTRIELIX,
La mise en concordance sera ensuite approuvée par arrété municipal du Maire de
SAINT-QUAY-PORTRIELIX,
Exécution et copies
Ampliation du présent arrété sera adressée a |

- M le Préfet du Deépartement des Chtes d'Armaor,

- M le Président du Tribunal Administratif de Rennes,

- Mme Aurélie UZEEL, commissaire enguétrice

Fait a SAINT-QUAY-PORTRIEUX, le 03/12/2025.

Le Maire,
Thierry SIMELIERE.
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Annexe 1a : affichage arrété d'ouverture de I'enquéte

artcex L442-11 et suivants du code de Frbsnime !
L, ,nwnuummummwmmn
Les articles £ 423-1 3 18 61 1 1231 49 6 code 3¢
L& code gdbral des collectivités territorlales ;
te plan focat durbanisive de 13 communtuté
Agglomiration (SBAA) upprouve pat la délibration
L2 salsing en date du 14/11/2025 de ta commun®
bunal sdminlstratit de RENNES domandant 1a d6™
L& déclelon du tribuims| administral de RENNES o0 4
Aurélie LZFEL o1 tant que commissaire aaquétrice
Les pibces du dossier soumis b enquite publay /

anglomération de Sunt-Bieuc Ao,
8146:2025 du 26/06/2025,

do SAINT-QUAY-PORTRIEUX aupray g,

ation 'un commissaire onquter

date du 02/12/2025 désignant Mo

ARRETE /

Anmias Oblet e1 durée | £

1t 3843 prockad & uno enguéte publiaue portant SUT 18 IS n concordunce dy

Wntescomm out o durde de 17 Jours s consdunf, e

05/01/2026 4 m.:,. 1 91103/2026 412000
ARTICLE 2 Objectst

Uaménsgement et Furbanisation du terrtolre de fa Commune: de Saintq

Portriew ont conmi d'lmpariantes évolufions depuls 8 crEAtion du lotissament

00 lsnaln en 1934, Fn parslitle, les rigles durbanisme et 13 répartition de |

Propriétddes porceles cadasrales Jtves ot o otsement enirecolo

propriétaires extérieurs ont également évolué depus 83 créatior

Lunité fonclire de Fancie 'Avoine, construl avant |a création

du lotissement, se comp parcefies stuos danx certains des jot

du lotissement

object est ains! de mettre en harmone ceriaines 8es rigles d'urbanisme d

fixées par fe plan loca

‘et des charges du lotissement avec les réghe
urbansme intorcommn:
Nomination du commissaire enguiteur
décision du 02/12/2025 e
UZEEL en qualité de con
ASTICIE4:  Sibge et permanence de enquite
Le sige de I'enquéte est fixé & la mairie de SAINT-QUAY-PORTRIEUX, 5
22410 SAINT-QUAY-PORTRIEUX,
1a commissaire enquétrice so tiendra
observations écrites et orales & la mairie de SAIN'
Lundi 05/01/2026, de Sh00 & 12000
Samedi 17/01/2026, de 5h00 b 12000
Mercredi 21/01/2026, de 9h00 § 12h0(
ARNCES:  Comsultation du dossier
Un dossier d’enquéte publique en version papler mis 3 disposition du pubil
3 la mairle de SAINT-QUAV-PORTRIELX, 52 Bd Foch — 22410 SAINT-QUAY.
PORTRIEUX, aux heures habituelies d'ouverture, du undi au vendredi, de Bh30 &
12h30 et le samedi matin de 9h00 & 12100.

de RENNES 1 désigné Mmo

isposition du public pour

Le dossler pourra ftre dgalement consulté sur le site internet de la mairie
https://wew saintquayportrieux frfenquetes-publiques/

Conformément & I'mrticke L. 21311 du C.G.C.T, le Maire certifie Je carsctére exécutoire du
présent Acte qui sers publié oo jour.

Un registie d'enquéte 3 feuillets non|
commissaire enquétrice, sera disponible
52 Bd Foch — 22410 SAINT-QUAY-PO]
Fenquéte, aux jours et heures habituels d'Guverture de Ta malrie : du Tu
vendred, de 830 3 12h30 et le samedi matin de 9h00 3 12h00.

ANIsFEHSTEA

et consigner éventueliement
Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuetemer

ses obsenvations
o Surle registre d'enquéte (version papler), .
Par courrer 3 [‘attention de la commissaire enquétrice en malre de
SAINT-QUAY-PORTRIEUX 52 Bd Foch ~ 22420 SAINT-QUAY-PORTRIEUX.
Les courriers regus seront agrafés dans e registre d'enquéte publique
dispondble en mairie,
Par courrlel  attention de
n"\cnquhepuhhnu\'a advmww\unle
enqu aintau; A en indiquant en objet « mise
o0 mmmm du cahler des ma:gcs du oissementde snainy,
Par un formulaire dématérialisé sécurisé auquel le public peut
transmettre s observations et propositions directement, €58 970 7
‘adresse  subvante:  hitpss//www.saintauayportrieux fr/enauetes

publigues/. o
G les
Les observations transmises par courrier postal seront intégrées dans
melleurs délals sur le registre papier et donc visibles par tous

s commissaire enquétrice avant la cidture

J seront
Les observations transmises via le formulaire dématérialisé et par (um::mﬁ M
publiées dans les mellleurs délais sur le registre numét\que e donc visb
tous. Au flén chaprés < bt jetes

lelundl

Pour étre
05/01/2026 & 9h00 au mercred) 21/01/2026 a \lhOO dernier délol
au frals de 12

Les observations déposées seront consultables et communicables, s

personne qul en falt fa demande, au tarif de reproduction en vigueur, 4
toute la durée de Fenquite.

ARTICLES. Autorité responsable du projet
La prookdure de mise en concordance du cahler des charges d
Fisnain avec e plan local o urbanisme ntercommunal de SBAA est condult
a maltrise d ouvrage de Ia Ville de SAINT-QUAY-PORTRIEUX
Toute information relative au projet et  Forganisation de Fenau
pourra étre demandée aupris du secrétariat général de la malrie

u lotlssement dé
e s0US

éte publiav?

(par mail: urba-st@saotuayportreux f ; par téléphone : 02.96.764050)
ARTICLE7:  Clotore de Fenquéte : missaire
AVexpiration du délai d'enqubte, e regitre sera clos et signé par 12 O™
enquétrice
ARTICLES:  Rédaction du rapport et des condlysions deladste
La commissire enquétice dispose d'un ddia de 30 ours 3 COMPLELCCT oes

de cléture de lenquéte pour transmettre le dossier avec 50

port T e
uhf ™
condusions motivées & 'autorité compétente pour organiser I ‘“"

Malre de SAINT-QUAY-PORTRIEUX). tenus & 1? .
Le rapport et fes concluslons e Ja comissalre onquétice seront doture 8¢

dispasition du public pendant une durée d'un an & compter d@ 17 €7

Fenqubte publique, & Ia mairie de SAINT-QUAY-PORTRIEUX, 3u JOUr*

habituels d'ouverture dola M€

s documents seont éalement consultables su e $te nternet

(bitos:// O 2

ARTILED: Publicité R -

Un avis d'enquéte sera publié dans les journaux « Ouest” France # ‘,.

Télégramme » quinze fours au moins avant e début de Fenaulte € B gt

méme dans les hult premiers jours de celle-ci. Une cople des ¥ P 2

. presse sera annexée au dossier d'enquéte avant I's onveerE de 'end
Qui concerne fa 1" insertion et au cours de I'enquéte poul

<o Cel s sera amdu* 4u sidge de s mairle de smmuulw”'

inter la commune (hitps://une -
publigues/) am» que sur la vole publique A I angle e\ ivcnnl‘ de
et du boulevard du Littoral.
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Annexe 2 : 'avis d'enquéte

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Mise en concordance du cahier des charges du lotissement de I'lsnain
avec le plan local d’urbanisme intercommunal de SBAA o

FORTAELR

ARTIGLE {#r : Objad &t dunia
Il sera procddé 3 une anquéte publigue portant sur la mise en concordance du cahier des changas du lotissement de Flsnain avec e plan ol
d'wbanizma intercommunal de 3844 pour une dunde de 17 jours consdoutifs

du lundi 05/04/2026 & 9h00 au mercredi 21/01/2026 12h00 inclus.

ARTIGLE 2 : Objacdiic do |a procddure do misa on conoordanos

Laménagement et Furbanisstion du territoire de la Communa de Saint-Ouay-Portriaux ont comnw d'importantas éwalutions depuis la création du
lotissament de I'lsnain an 1934, En paralkls, |es rdgles d'wibanizme ot la rdpartition de la propriéteé das parcelles cadastrales nelatives aux lots du
lotiszament entra calotis @t propridtairas extdricurs ot dgakement Svolud depuis sa création.

Lunitd fonciéra de Fanden hitel du Gerbot dPvsing, construit avant k2 odation du |otissement, se composa 3 présert das pancelas situdes dans
certains das lots du lotiszament.

Lobjectif ast ainsi de mettre en harmonie certaines des régles d'urbanizma du cahier das changes: du lotiszamant avec ks righs nouvellkes fidas par ke
plan local d'urkbanisme imercommunal.

ARTICLE 3 : Nominaton du commiccaim snguébsur
Par diddizion du 0271272025 la tribunal administratif da RENNES 2 dézignd Mma Awdlic UZEEL en qualité de commissaire enquitrice

ARTICLE 4 : EMge st permansnosc de |I'enguéts
Lz sigge de I'enquéts ast fixd 3 [ mairie da SAINT-0QUAY-POATRIELY, 52 Bd Foch — 22410 SAINT-OUSY-PORTRIELLX.
La cormemissaire enquitrice s tiarndra & disposition du public pour recevoir sa5 observations Sorites ot orales & la maire de SAMT-OUAY-PORTRIELL -

Lunds (80172006, de Shitd d 12h00  Semedh 1700720006, de Shit d 12hi0  Wencredi 2310 606, de SRE0 & 13RO

ARTICLE & : Congutiation du docelar

Un dossier d'enquéte publigue e vasion papier sera mis a disposition du public 2 la mairie de SAINT-0UAY-PORTRIELL, 52 Bd Foch — 22410 SAINT-
OLUA-PORTRIELX, aux heurss habitualles d'ovvertura, du lundi au vandredi, de 8h30 3 13030 ot ke samedi matin de 9h00 3 12h00.

L2 dossier pourta &tre g lemet consultd sur ke site imternet: de ks mairie betps:fevoncsaimguaypart riguefrenguates-publiguss”

Un ragistra cenquita 3 fauillets non mobilas, cités at paraphés par [3 commisssire @nquétrica, sara disponible & la maibs de SAINT-CIUAY-PORTRIELLX,
52 Bd Foch — 22410 SINT-OUSY-PORTRIELE, pendant toute la dunde de Fengudta, aux jours et heunes habituels founarture de la mairie : du undi au
wandradi, de Ehd0 3 13030 ot ke samedi matin de 3000 3 15500,

Lz public pourra prendre connaissanoa du dossier ot onsgner Svemtuellement sex obserations :

- sur le registra d'enquite {version papier],

- par courier 3 Fattention de la commissaire enguitrice an maire de SAINT-OUSY-PORTRIELL 52 Bd Foch — 22410 SAINT-C|LEY-PORTRIELY. Las
couTiers requs seront agrafds dans I registre denquits publique disponible en mairis,

- par couriel 3 Fattention de ko commissaire enguitrice avant la diture da Fenquite publique 3 Madresse suhante :
enguata.pubfigueFsaintguaysortrieus.fr en indiguant en objet « misa en mncordance du cahier das charges du lotissamant da lsnain a,

- par un formulzire ddmatdrialisé sdourisé auguel Ie public paut ramsmattra ses absanations &t propositions directement, a5 ouvert & adresse
suivata © ttpss s ssintquayportrigue fr/engustes-pubiiques;”.

Las ohsarvations transmises par courrier postal seront intdgréss dans les meillaws délsis sur e registra papiar &t donc visibles par tous.

Las ohsarvations transmises via Is formulaire odmatdrializd et par courrie! serant publides dans ks melleurs délais sur e negistra numdriqua &t danc
visibles par tous. Su lien d-apres : https:/fwswsaimbguayportriaue frienguates-pubiiques/

Pour §tre prises @n compte, les ohservations devront dtre déposées antre |2 lundi 05/04,2026 3 $H00 au maroredi 71,01,/2026 & 12000 dermier dalai
Las observations déposaas sanont consultables ot communicables, au frais da |z personne quil @n fait la demande, au tanf de reprodwction an vigueur,
durant toute la durda de Fenguéte.

ARTICLE & : Aadoaits recponcabis du projet

La procédure da mise en concordance du cahier des charges du |Iotissement de Flsnain svec ke plan locsl durkanisme imtercommunal da SEAA est
conduite sous |3 maitrse douvrage de la ville de SAINT-0UAY-PORTRIELLL

Touts information relative au projet ot & Forgenisation de Fenquita publique pourrs Btre demandde supres du secritariat genéral de |3 mains
[par mail : urba-sti@saintquayportriguafr ; par tél&phana : D2.96.70.80.60)

ARTICLE 7 : Clturs de 'snguiis

A Fexpirstion du délai danquéte, la registre sarm dos et signé par la commissaine enguitrica.

ARTICLE £ : Rédaotlan du rapport ot des conslusions

La cormemissaire enquitrice disposa d'un délai de 30 jours & compter de la date de déture da Fenguéte pour transmettre Ie dossier aver son rapport &t
s=x onclusions motivies 3 Fautarité compétente powr onganiser Fenquéta (M ke Maire de SAIMT-0UEY-PORTRIELD).

Le rapport &t kas condusions de |3 commissaing anguébrice senont tenus 3 La disposition du public pendant une durde dum an & compter de la détuna de
Fenguéte publiqua, 3 13 mairie da SAINT-OUAY-PORTRIELY, aux jours et hawres habituels diouverture.

O documents seront: également consuhtables sur ke sita Imemet de ka maine {httos)weww saintquayportriew frfenguetes-publiguas)”

ARTICLE # - Information du pubdis

Un avis demquéts sera publid dans les journaux « Ouest-France » @t « Le Télégramme » quinze jowrs au moins avant le début de Menguits et rmppeld de
médma dans les huit premiers pows de calle-o. Une mpie des avis publids dans 3 presse sara annawnda au dossier denguéte avant Founsarture de
Fenguéts en ca gui concerna k2 1*™ insartion at au cours de Fenquéta powr 2 2%™ insartion.

Ot avis sara affiche au sidge de la maire da SAINT-0UEY-PORTRIELL, sur ke site imtemet de ka commune {Fthoss|fwaew saintg uayportrieus frfenguetes-
publigues,] ainsi que sur la woia publique & Fangle de Fawnue da |2 grive Gicguel et du boukavand du Littoral.

ARTICLE 10 - Autorité daolslonnalne

Alssus da Menguéts publique, | dossier de mise en concordance du cahier des changes du lotisement de FMisrain avec Ie plan kocal d'urkanisme
intercommunal de 844, dvermtusllement madifié pour tenir compte des absanvations du public, tu mpport &t des condusions da |a commissaine
Enquitrice, sara soumis, au Conseil Muricipal de SAINT-0LUSY-PORTRIELEL

La misa an conoordanca sers ensuita aponouvde par armgtd municipal du maire de SAINT-0UEY-PORTRIELL
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Annexe 2a : affichage de I'avis d'enquéte

N =

Entrée de la mairie de Saint-Quay-Portrieux

i Entrée du lotissement de I'lsnain
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Annexe 2b

: constat affichage de I'avis d'enquéte

" Départemant ; COTES D'ARMOR
Commune 22410 SAINT QUAY PORTRIEUX

Tal.: 02.96. 708051

Police Municipale

Procédure N*: 1T 1 2025

DObjet :

Constatation de 'apposition du pannoau
daffichage conoernant une enguéle publique
alde de b Grbve Gioguel

Ohservalions marginales :

LIEU DINTERVENTION

Al e 1 Grivve Gicgquel anghe bd du
LHtoral & SAINT-0LUAY-PORTREELX

DESTINATAIRES :

[ 1M e Maire.
[ 1 SERVICE URBANISME
| 1Archives.

Liberit - Egalibd - Frajsmisé
REPUELIMIE FRAMNCAIZE

§

Rapport d'information

Nous soussigné David COAT, Brigadier-Chef de Police
Municipale, Agent de Police Judiciaire-Adjaint,

En résidence & SAINT-QUAY-PORTRIEUX, didment ossermenté et
ogréé por M. le Procureur de g Républigue et Monsieur le
Préfet a SAINT-BRIEUC,

Agissaont, en vertu des ordres recus et porteur de notre uniforme
alnsf que des insignes apparents de notre qualité,

Vu les articles 21.2%, 21-2 & 429 du Code de Procédure Pénale,
Vu larticle L.511-1 du Code de la 5écurité Intérieure,

Vu les articles [.2212-2 et L.2212-5 du Code Générol des
Collectivités Territoriales,

Vu larticle R.632-1 du Code Pénal,

Vu les articles du Code de fa Route.

Le 16 décembre 2025 a 11h00, un panneau d'information a été
apposé a 'angle de 'allée de la Gréve Gicquel et du boulevard
du Littoral, a Saint-Cuay-Portrieus.

Ce panneau concerne I'enquéte publique visant a mettre en
concordance le cahler des charges du lotissement de I'lsnain
avec le plan local d'urbanisme intercommunal (SBAAYJ,

Des photographies attestant de la pose de ce panneau
réglementaire ont été réalisées.

L'agent de Police Judiciaire adjoint,
David COAT
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Annexe 2c : constat 2eme affichage de I'avis d'enquéte

Dépanement ! COTES D'ARMCR
Commune  F2410 SAINT QUAY PORTRIEUX

Tl 02.96.70.80.81

Police Municipale

Procédure W™ 1 / 2026

Oljet :
Constatation de lapposilion du panness

d'alfichage concermnant une engquéts publique
allde de la Gréwe Gicguel

Observations marginabes :

LIEU I'INTERVENTION :

Allbe de la Gréve Gioguel Brghs b du
Littoral & SAINT-OUAY-PORTRIELX

DESTINATAIRES :
[ 114, e Maire.

[ ]Archives.

Libana - Byails - Fratamid
REFPUBLHHIIE FRANCAISE

Rapport d'information

Mous soussigné David COAT, Brigadier-Chef de Police Municipale,
Agent de Palice Judiciaire-Adjoint,

En résidence a SAINT-QUAY-PORTRIELX, diment asserments et agrée
par M. la Procureur de la République at BMonsieur ke Préfet 4 SAINT-
BRIEUC,

Agissant, en vertu des ordres requs et porteur de notre uniforme ainsi
gue des insignes apparents de notre qualité.

Vu les articles 21,27, 21-Z B 429 du Code de Procédura Panale,

Vu larticle L511-1 du Code de la Sécurité Intérieurs,

Vu les articles L2212-2 et L2212-5 du Code Général des Collectivités
Territorizles,

Wu l"article R.632-1 du Code Pénal,

Wu les articles du Code de la Route.

Le 20 janvier 2026, & la suite de la dégradation du panneau
d'information relatif a I'enquéte publique portant sur la mise
en concordance du cahier des charges du lotissement de
I'lsnain avec le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (SBAA],
il a été procéde a sa réinstallation.

Le panneau a ainsi été de nouveau apposé a l'angle de I'allée
de la Gréve Gicguel et du boulevard du Littoral, & Saint-Quay-
Portrieux.

Des photographies attestant de la pose de ce nouveau
panneau réglementaire ont été réalisces.

L'agent de Police Judiciaire adjoint,
David COAT

Police Municipaje
Le Chef de Po
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VENTE REGION BREST

ARMORIQUE

HABITAT

e FLIALE 04 Criclit Mutuel ARIKEA

g
A vendre i PLABENNEC

VENTE REGION MORLAIX

ARMORIQUE
E HABITATQ
e ou Cridit Mutesl ARKEA

Prl)t 70000 €

VILLE DE SAINT-QUAY-PORTRIEUX
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Mise en concordance du cahier des charges
du lotissement de I'Isnain
avec le plan local d'urbanisme intercommunal de SBAA

Article 1 : objet et durée.

Il sera procede  une enguéte publique portant sur la mise en concordance

cahier des charges du lotissement de lsnain avec le plan local d'urbanisme inter

commural de SBAApour une durée de 17 jours consicut, du fundi Sjanvier 2026
00 a1 mercredt, 21 jorwior 2026 8 12 h 00 inclus

m.u.z sbjectits de Ia procéchure da mise en concordance.

S idgluiepals
Plafonds de ressources 4 respecter
wuuwgzammslm

itoire de la ommune de Saint-Quay-Por-
i o conmu &1 importartes &volutions depuis la création du lotissement de
Flsnain en 1934, En parallele, les reglesd'urbanisme et larépartition de la propriéte
des parcelles cadastrales relatives aux lots du lotissement, entre colotis et proprié-
taires exter ieurs, ont egalement évolué depuis sa creation.

ER
PREFET

DES COTES-
D'ARMOR

Libensd
Eonlit
Fraterniti
Direction departementale de la protection des populations

COMMUNE D'ILLIFAUT

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Par arfete préfectaral du 24 roembre 2025, e enquets publigue est ouverte du
& janvier 00, au 3 fewrer 2026, 17 h 00, o 14 mairie cHHifaut, sur la
demande du GAEC Laine, dont le siege social est situé lieu dit Les Touches,  llifaut,
pour btra autorise, B resse, & augmenter les

pordin 2 3623 animaux-equivalerts, a couvrir des fosses actuelles, & construire
nouveaux batiments et une fosse extérieure couverte et 3 metire  jour e plan
d'épandage.
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22 janvier 2026

ENQUETE PUBLIQUE n°250283

du 05 janvier 2026 au 21 janvier 2026
Arrété d’ouverture N° AR 25/PSH 527 du 09/12 1025 du Maire de Saint-Quay-Portrieux

DEPARTEMENT des COTES-D'ARMOR

COMMUNE de SAINT-QUAY-PORTRIEUX

Projet de mise en concordance du cahier des charges du lotissement
de I'lsnain avec le PLUi de Saint-Brieuc Armor Agglomération

PROCES VERBAL DE SYNTHESE

La commissaire enquétrice : Aurélie UZEEL




SOMMAIRE

1. OBJET DU PROCES-VERBAL ....ccoitttiitieiite ettt ettt ettt st st s
2. DEROULEMENT DE L'ENQUETE ..ottt ettt sttt
3. OBSERVATIONS FORMULEES PAR LE PUBLIC......c.cvevieiereereieiesecieie et
3.1. Nombre et origine des 0bSErvations .......cccccevieccciiiieie e
3.2. Synthese des 0bSErVatioNS ........cuuiii e e e e
4. OBSERVATIONS ET QUESTIONS DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE.......ccceeiriieiniieenieennns

ANNEXE 1 188 O SO VATIONS. .eeeee ettt e et e e et e e e et taeeeeetaeeseetaeeseenaeeeesennans

Enquéte publique n°250283



1. OBJET DU PROCES-VERBAL

Le présent procés-verbal de synthése a pour objet de présenter et de synthétiser les
observations recueillies dans le cadre de I'enquéte publique relative a la mise en concordance
du cahier des charges du lotissement de [Ilsnain avec le Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi) de Saint-Brieuc Armor Agglomération, portant sur la modification des
articles 11 et 12 du cahier des charges, applicable aux lots n° 2, 4 et 6.

Il a également pour objet de transmettre au maitre d’ouvrage les observations (cf. annexe
jointe) et questions issues du public et de la commissaire enquétrice, afin qu’il puisse y
répondre dans un mémoire en réponse, conformément aux dispositions réglementaires et
dans un délai de 15 jours.

2. DEROULEMENT DE L'ENQUETE

Par courrier, enregistré au greffe du Tribunal administratif de Rennes le 14 novembre 2025,
Monsieur le Maire de Saint-Quay-Portrieux a demandé la désignation d'un commissaire
enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet la mise en
concordance du cahier des charges de I'lsnain avec le PLUi de SBAA, approuvé le 26 juin 2025
et entré en vigueur le 15 septembre 2025.

Par décision du 2 décembre 2025, le président du Tribunal administratif de Rennes a désigné
Mme Aurélie UZEEL en qualité de commissaire enquétrice.

L’enquéte publique a été prescrite par arrété municipal n° 25/PSH/527 du 9 décembre 2025.

Cet arrété précisait que I'enquéte s’était déroulée du lundi 5 janvier 2026 a 9h00 au mercredi
21 janvier 2026 a 12h00, soit pendant 17 jours consécutifs. Le siege de I'enquéte a été fixé a
la mairie de Saint-Quay-Portrieux.

Il indiquait également que le dossier était consultable par le public en mairie et sur le site
internet de la commune (https://www.saintquayportrieux.fr/enquetes-publiques/) pendant
toute la durée de I'enquéte.

De plus, I'arrété mentionnait que les observations pouvaient également étre adressées :

- Par le registre dématérialisé sécurisé tenu a la disposition du public sur le site internet
: https://www.saintquayportrieux.fr/enquetes-publiques/

- Par courrier électronique, a I’adresse suivante
enquete.publique@saintquayportrieux.fr

- Par courrier postal pendant la durée de I'enquéte a la Commissaire enquétrice - Mairie
de Saint-Quay-Portrieux, 52 boulevard du Maréchal Foch CS 10001
22410 Saint-Quay-Portrieux

- Par écrit sur le registre lors de permanences tenues par la commission d’enquéte.

Les observations déposées par voie électronique étaient consultables par le public sur le
registre dématérialisé.

La publicité de I'enquéte publique a été assurée par plusieurs moyens :
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L'arrété municipal prescrivant I'enquéte publique a été affiché en mairie pendant toute la
durée de I'’enquéte.
L’avis d’enquéte publique a été affiché au format A2 a compter du 16 décembre 2025, soit
plus de quinze jours avant I'ouverture de I'enquéte :

- surla porte du hall d'entrée de la mairie de Saint-Quay-Portrieux,

- sur un panneau installé a I'entrée du lotissement de I'Isnain, le site concerné par la

procédure.

L'avis d’enquéte publique a également fait I'objet de publications sur le site internet de la
mairie et dans deux journaux de la presse locale le Quest France et le Télégramme, aux dates
suivantes : 18 décembre 2025, et 7 janvier 2026.

La commissaire enquétrice a échangé librement avec le Directeur Général des Services, M.
Louesdon, et M. Le Maire, M. Simeliére, a la mairie de Saint-Quay-Portrieux le 18 décembre.
Suite a cet échange, et a la demande de la commissaire, une visite du site a eu lieu.

Le registre et les documents d’enquéte ont été visés et paraphés par la commissaire
enquétrice.
L’enquéte publique a été ouverte le lundi 5 janvier 2026 a Sh et s’est achevée le mercredi 21
janvier 2026 a 12H.
Au cours de cette enquéte la commissaire a tenu 3 permanences a la mairie de Saint-Quay-
Portrieux aux dates suivantes :

- Lundi 5 janvier 2026 de 9h00 a 12h00,

- Samedi 17 janvier 2026 de 9h00 a 12h00,

- Mercredi 21 janvier 2026 de 9h00 a 12h00.
La commissaire a regu 4 personnes dont 1 était accompagnée, au téléphone, de son avocat.

Ces modalités de publicité ont permis d’assurer une information préalable et continue du
public pendant toute la durée de I'enquéte.

La participation du public a été modérée. L'enquéte s'est déroulée trés sereinement.

3. OBSERVATIONS FORMULEES PAR LE PUBLIC

3.1. Nombre et origine des observations

Le projet a fait I'objet de 11 dép6ts d’observations, correspondant a 9 observations distinctes,
certaines ayant été transmises par plusieurs canaux (registre papier, registre dématérialisé et
courrier) :

- 4 observations sur le registre d’enquéte, référencée R1*, R2, R3 et R4,

- 3 observations par lettre, référencée L1 et L2* transmise en main propre lors de la
permanence du 17/11/2026 et agrafées au registre papier, et L3*.

- 4 observations sur le registre dématérialisé, référencées D1, D2, D3 et D4* (identique a R1
et L3). La contribution D4 a été transmise par un cabinet d'avocats pour le compte d'un
collectif de 6 personnes.

Les copies des observations écrites (et leurs PJ) sont annexées au présent PV.

* contributions accompagnées de pieces jointes

Enquéte publique n°250283 3



3.2. Synthese des observations

Sur les 9 contributions : 7 sont défavorables, 1 est favorable, et 1 n'a pas émis d'avis sur |'objet
de I'enquéte.

Les observations recueillies au cours de I'enquéte publique émanent principalement de
riverains et de colotis du lotissement de I'lsnain directement concernés par la procédure de
mise en concordance du cahier des charges avec PLUi de SBAA et sur ses effets potentiels au
sein du lotissement.

Elles présentent une forte convergence et peuvent étre regroupées autour de plusieurs
thématiques principales.

Par ailleurs, plusieurs contributions précisent ne pas étre opposées, par principe, a la
réhabilitation de I'ancien hotel-restaurant « Le Gerbot d’Avoine ».

Les auteurs de ces observations indiquent reconnaitre I'intérét de remettre en état un site
aujourd’hui dégradé et inoccupé, notamment au regard des enjeux de sécurité, de salubrité
et de qualité du cadre urbain.

> Observations relatives a I'objet et au périmétre de la procédure

Plusieurs contributions (R2, R3, D1, D2, D3 et D4) relevent que la procédure de mise en
concordance engagée ne porte ni sur I’ensemble du cahier des charges du lotissement, ni sur
I'ensemble des lots, mais exclusivement sur les articles 11 et 12 et uniguement pour les lots
n° 2, 4 et partiellement 6.

Cette portée limitée a suscité des interrogations quant a I'objet réel de la procédure et a sa
compréhension par le public, certains contributeurs indiquant que l'intitulé de I'enquéte
pouvait laisser supposer une mise en concordance globale du cahier des charges du
lotissement.

A l'inverse, 1 contribution (L2, le propriétaire du site de I'ancien hotel-restaurant « Le Gerbot
d’Avoine » et titulaire du permis de construire) souligne que la mise en concordance envisagée
est strictement limitée aux articles 11 et 12 du cahier des charges et aux seules parcelles
concernées par le projet hoételier, et qu’elle vise a assurer la cohérence entre un cahier des
charges ancien et les regles du PLUi applicables au secteur.

> Observations relatives a I'intérét général poursuivi par la procédure / a la rupture
d'égalité entre colotis

Plusieurs observations (D1, D3, D4, R2, R3 et R4) s’interrogent sur I'objectif d’intérét général
poursuivi par la procédure de mise en concordance du cahier des charges.

Les contributeurs estiment que la procédure engagée répondrait principalement aux besoins
d’un projet déterminé, a savoir la rénovation et I'extension de I’ancien hétel-restaurant « Le
Gerbot d’Avoine », et non a une politique publique d’urbanisme bénéficiant a 'ensemble du
lotissement ou a un objectif général clairement identifié.

Certaines contributions rappellent que la procédure de mise en concordance est susceptible
de porter atteinte aux stipulations contractuelles du cahier des charges liant les colotis entre
eux, et considérent que cette atteinte ne serait justifiée, selon elles, que par la poursuite d’'un
objectif d’intérét général clairement établi, ce gu’elles contestent dans le cas présent.
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Une contribution (R4) rappelle également qu’un projet de construction d'une piscine envisagé
par le passé par un coloti avait été abandonné au motif du respect des stipulations du cahier
des charges, et estime que I'exonération aujourd’hui envisagée pour certains lots introduirait
une rupture d’égalité entre les propriétaires.

Une contribution (L2) considére que la procédure de mise en concordance, prévue par le Code
de l'urbanisme, est nécessaire et proportionnée, et qu’elle n’a ni pour objet ni pour effet de
remettre en cause les droits des autres colotis ni I’'économie générale du lotissement.

» Observations relatives a 'articulation entre la mise en concordance et le permis de
construire

Plusieurs observations (D1, D3, D4, et R3) établissent un lien direct entre la mise en
concordance du cahier des charges et le projet de réhabilitation et d’extension de I'ancien
hotel-restaurant « Le Gerbot d’Avoine », dont le permis de construire a été délivré
antérieurement a l'ouverture de I'enquéte publique.

D4 estime que la procédure aurait pour effet d’adapter le cahier des charges au projet
autorisé, plutdét que d’assurer une compatibilité générale avec les régles d’urbanisme
applicables.

» Observations relatives a la nature et a la portée des articles 11 et 12 du cahier des
charges

Plusieurs contributions (D1, D3, et D4) rappellent que le cahier des charges du lotissement
constitue un document contractuel liant les colotis entre eux.

Ces contributions indiquent que les stipulations des articles 11 et 12 relevent, selon leurs
auteurs, de clauses intéressant les seuls colotis et expriment des réserves quant a leur
modification dans le cadre de la procédure de mise en concordance engagée.

Une contribution (R3) indique que le cahier des charges du lotissement autoriserait déja
I'exercice d’une activité hoteliere au titre de l'article 11, et que l'article 12 fixerait des
prescriptions destinées a encadrer I'apparence des constructions. Selon cette analyse,
I’exonération des parcelles concernées de ces deux articles ne serait pas nécessaire a la
réalisation d’un projet hotelier.

» Observations relatives aux effets de la mise en concordance sur le cadre de vie et la
cohérence du lotissement

3 contributions (R3, D1 et D2) expriment des inquiétudes quant aux effets potentiels de
I’exonération des articles 11 et 12 sur le cadre de vie des riverains et sur la cohérence
d’ensemble du lotissement.
Les contributeurs redoutent notamment :
e une densification accrue du site,
¢ une modification significative des volumes batis,
¢ des atteintes a I’harmonie visuelle du quartier (constructions bois, publicité en
pignon)
e ainsi que des impacts sur la tranquillité (si débit de boisson, commerces) et la
perception paysagere du secteur.

D1, D2, situés en vis-a-vis direct du site concerné, soulignent plus particulierement les
conséquences potentielles du projet sur leur environnement immédiat.
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» Observations relatives a la concertation et a la compréhension de la procédure

Enfin, une contribution (D3) évoque I'absence, selon son auteur, d’un dialogue préalable avec
I’ensemble des bénéficiaires du cahier des charges avant le dép6t du permis de construire et
I’engagement de la procédure de mise en concordance.

» Observations relatives a la connaissance et a la prise en compte du cahier des charges
du lotissement

Deux contributions (L1 du précédent propriétaire du site de I'ancien hotel-restaurant « Le
Gerbot d’Avoine » M. Landel, et L2 de M. Ferezou, nouveau propriétaire et titulaire du permis
de construire) indiquent que I'existence d’un cahier des charges de lotissement n’était pas
portée a leur connaissance lors des transactions récentes portant sur le site concerné.

M. Ferezou précise, en appui de sa contribution, que I'acte notarié de cession de parts sociales
relatif a I'acquisition du bien ne mentionne pas I'appartenance des parcelles a un lotissement
ni I'existence de stipulations spécifiques issues d’un cahier des charges.

4. OBSERVATIONS ET QUESTIONS DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

A la suite de I'analyse du dossier d’enquéte, de la visite des lieux et de I'examen des
observations recueillies auprés du public, la commissaire-enquétrice formule ci-apres des
observations et les questions qu’elle adresse a la mairie de Saint-Quay-Portrieux, afin de
permettre d’apporter les précisions utiles sur la portée, les objectifs et les effets de la
procédure de mise en concordance engagée.

La mairie, maitre d'ouvrage de la procédure, est invitée a apporter des éléments de réponse
a chacune de ces observations, propositions et / ou questions.

» Sur le périmetre de la mise en concordance et son articulation avec le zonage du PLUi

Il ressort du dossier que la mise en concordance des articles 11 et 12 du cahier des charges
est limitée aux lots n° 2, 4 et partiellement 6, correspondant au site de I'ancien hétel-
restaurant « Le Gerbot d’Avoine ».

Ces lots sont classés au PLUi en secteur a vocation d’hébergement hételier et touristique
exclusif, tandis que les autres lots du lotissement relevent d’un secteur de mixité des
fonctions.

La mairie est invitée a préciser les éléments ayant conduit a retenir un périmétre de mise en
concordance limité a ces seuls lots, et a expliciter comment ce choix s’articule avec le
maintien de ces parcelles au sein du périmétre du lotissement de I'lsnain.

> Sur les objectifs poursuivis par la procédure de mise en concordance

Les observations du public traduisent des interrogations quant aux objectifs poursuivis par la
mise en concordance, celle-ci étant percue comme étroitement liée a un projet déterminé de
rénovation et d’extension de I'ancien hotel-restaurant.

La mairie est invitée a préciser les objectifs poursuivis par la mise en concordance du cahier
des charges et a indiquer en quoi ceux-ci s’inscrivent dans une politique publique
d’urbanisme portée par le PLUi, compte tenu du classement des lots concernés en secteur a
vocation d’hébergement hételier et touristique exclusif.
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» Sur I'articulation entre la mise en concordance et le permis de construire

Il est relevé que le permis de construire relatif a la réhabilitation et a I’extension de I'ancien
hotel-restaurant « Le Gerbot d’Avoine » a été délivré antérieurement a I'engagement de la
procédure de mise en concordance du cahier des charges.

La mairie est invitée a préciser I'articulation entre la délivrance de ce permis de construire
et la procédure de mise en concordance engagée, notamment au regard de I'incompatibilité
identifiée entre le cahier des charges du lotissement et le PLUI.

» Sur la prise en compte du cahier des charges lors des autorisations d’urbanisme
antérieures

Lors de la visite des lieux, la commissaire-enquétrice a observé une diversité d’'implantations
et de configurations baties au sein du lotissement, traduisant des évolutions intervenues au
fil du temps.

La mairie est invitée a préciser si, et selon quelles modalités, les stipulations du cahier des
charges du lotissement de I'lsnain, notamment en matiére d’implantation des constructions
et de recul par rapport aux voies, ont été prises en compte lors de l'instruction des
autorisations d’urbanisme délivrées au cours des derniéres années ?

A quelle période les services communaux ont eu connaissance de I’existence et du contenu
de ce cahier des charges? et dans quelles conditions celui-ci a été intégré dans la réflexion
ayant conduit a la procédure de mise en concordance ?

Pouvez-vous préciser si I’existence du lotissement de I’Isnain et de son cahier des charges a
été identifiée et prise en compte lors de I’élaboration du PLUi de la SBAA, ainsi que, le cas
échéant, lors des documents d’urbanisme communaux antérieurs, et a indiquer comment
cette situation a été appréhendée.

> Sur les effets de la mise en concordance sur le cadre bati et I’environnement immédiat

Les observations recueillies expriment des préoccupations quant aux effets potentiels de la
mise en concordance sur le cadre de vie, ’lharmonie architecturale et les relations avec le
voisinage, en particulier pour les riverains situés a proximité immédiate du site concerné.

La mairie est invitée a préciser les effets attendus de la mise en concordance en matiére
d’implantation, de volumétrie et de densité des constructions, et a indiquer quels dispositifs
du PLUi ou autres outils réglementaires permettent d’encadrer les projets afin de préserver
la qualité urbaine et paysagére du secteur.

> Sur les regles d’urbanisme applicables aux autres lots du lotissement

Les autres lots du lotissement de I'lsnain, non concernés par la procédure de mise en
concordance, sont situés dans des secteurs du PLUi soumis a des regles d’urbanisme distinctes
de celles applicables aux lots n° 2, 4 et 6.

La mairie est invitée a préciser quelles sont les principales prescriptions du PLUi applicables
a ces autres lots du lotissement, notamment en matiére régles applicables d’implantation,
de volumétrie et d’aspect des constructions.
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Elle est également invitée a indiquer dans quelle mesure ces régles du PLUi sont compatibles
ou non avec les stipulations du cahier des charges du lotissement de I’lsnain, et si des
difficultés d’articulation ont été identifiées ou sont susceptibles de se poser a I'avenir pour
ces parcelles.

> Sur la cohérence d’ensemble et I’évolution future du lotissement

Les observations du public, mises en perspective avec les éléments relevés lors de la visite des
lieux, conduisent a s’interroger sur la cohérence d’ensemble et I'évolution du lotissement de
I"lsnain, dans un contexte marqué par des zonages PLUi différenciés et par une application
ciblée de certaines stipulations du cahier des charges.

La mairie est invitée a préciser comment elle appréhende la cohérence et la lisibilité
d’ensemble du lotissement de I’Isnain et a indiquer si une réflexion est envisagée, a court ou
moyen terme, sur I’évolution globale du cahier des charges, en rappelant les compétences
respectives de la commune, de I'intercommunalité et des colotis en matiére de modification
de ce document.

A Plouaret, le 22 janvier 2026
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Annexe : les observations
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R4 - M. FOURNIER
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D1- Mme DALMAU

Prénom / Nom
Annette DALMAU
Courriel
dalmauannette@gmail. com
Téléphone
0628021275

Observations

Enqué - Mise en conc du cahier des charges du t de lsnain & I de Mad aC issaire-Enquétrice

Madame,

Résidant au 3 Boulevard du Littoral, ma propriété (Beauséjour) fait directement face au tenement immobilier de I'ancien hétel "Gerbot d'Avoine”, concemné par cette enquéte publique.

Je tiens en préambule 3 préciser gue je ne suis pas hostile, par principe, 3 la réhabilitation de ce site. L'état dabandon actuel du batiment, source de dégradations et de risques, est un probléme pour le guartier, et je suis favorable @ ce qu'il redevienne un établissement de qualité

Cependant, je m'oppose aux ites at aux équences de la procédure de mise en concordance soumise 3 enquéte.
Sur la forme : une rupture d'égalité injustifiée. La procédure présentée vise & modifier le cahier des charges du lotissement (artickes 11 et 12) pour en exonérer exclusivement les lots n® 2, 4 et 6, Concré la [ les régles strictes d'urbanisme de 1933 pour lensemble des colotis, tout en levant
ces mémes coniraintes pour un unigue propriétaire privé. Bien que la commune invoque Intérét général, cefie méthode s'app & une modffication “sur mesure” safisfaisant un intérét purement privé promotionnel, créant une rupture dégalié manifeste entre les riverains du méme lotissement.

Sur le fond - un préjudice direct par la perte de vue. Cette modification réglementaire a pour but de supprimer les servitudes de recul et de densité spécifiguement pour ce projet. Cela autorisera mécaniguement une extension importante des batiments existants et une densificafion excessive du site. Etant située juste
en face, la conséquence directe de cetle densification sera la suppression de ma vue sur la mer, un atout essentiel de mon cadre de vie et de la valeur de mon patrimoine.

Conclusion : Il est possible de rénover 'hétel GERBOT d’'AVOINE sans pour autant maximiser les volumes constructibles au mépris du voisinage. Je demande donc que la mise en concordance soil revue pour garantir un projet raisonnable, qui respecte les équilibres historiques du lotissement et ne sacrifie pas la
vue des riverains.

Je vous remercie de bien vouloir consigner cette réserve dans vos conclusions
Cordialement,
Annette DALMAU

3 boulevard du Littoral
22410 Saint-Quay-Portrieux
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D2- Mme et M. SORNAY

Madame la Commissaire-Enquétrice,
Nous intervenons dans cette enquéte en tant que famille de Mme Dalmau (riveraine directe) et trés attachés a |'avenir de ce quartier de Saint-Quay-Portrieux.
Nous sommes conscients que le site du "Gerbot d'Avoine" est aujourd'hui une friche qui pose des problémes de sécurité et d'esthétique. Nous accueillons donc favorablement le principe d'une reprise d'activité et d'une rénovation des lieux.

Toutefois, nous alertons sur les dérives que permettrait la modification actuelle du cahier des charges (suppression des articles 11 et 12 pour ces lots uniquement). En levant les contraintes de construction, la commune ouvre la porte a une densification excessive du

site.
Un projet d'une telle ampleur, juste en face d'habitations résidentielles, créera inévitablement des nuisances disproportionnées (visuelles, sonores, trafic) et une perte d'intimité pour la maison familiale.

Nous plaidons pour un compromis raisonnable : permettre la mise en concordance pour rénover |'existant, mais en maintenant des garde-fous stricts sur les extensions et les hauteurs pour ne pas dénaturer le lotissement ni léser les riverains immédiats. L'intérét

général commande de réhabiliter une ruine, pas d'autoriser un complexe surdimensionné.
Veuillez recevoir, Madame, nos salutations distinguées.
Karine et Ludovic SORNAY

12 rue virolot
21490 Saint Julien

06.21.82.11.38
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D3 - M. et Mme BLANC

Prénom [ Nom
BLANC Dominigue et Bénédicte
Courriel

dombla2015@ amail. com
Téléphone

0674402885
Observations

Madame la Commissaire,

MNous sommes propriétaires des lots 7 et 9 du lotissement de I'snain.

Contrairement & Mintitulé de la procédure qui fait &tat de |a mise en concordance du cahier des charges du lotissement avec Le PLUI, il ne s'agit en fait que des lots 2,4 et
partiellement 6 du lotissement. Cette procédure consiste & exonérer les lots apparienant au proprigtaire de 'hotel restaurant “le Gerbot d'Avoine” de Fapplication des articles 11
et 12 du cahier des charges du lotissement créant ainsi une rupture d'égalité entre les autres propriétaires de lots. Le libelié de lenquéte publigue est errané. De fait il ne

s'agit pas tant de mettre en concordance le cahier des charges du lofissement avec le PLUI que d'adapter le cahier des charges au permis de construire délivré par le maire de
Saint Quay Poririeux le 17 février 2025. Alors que cette procédure aurait dil viser fintérét général, elle ne fait que satisfaire un intérét prive

Force est de constater qu'un dialogue préalable au dépdt du permis de construire avec 'ensemble des bénéficiaires du cahier des charges du lotissement aurait pu éviter une
procédure inutile, erronée, coliteuse provogquant de nouvealx retards incompréhensibles pour la restauration de Ihétel du” Gerbot d'Aveine” si nécessaire 4 lattractivité de la
ville.

Bien a vous;

Benedicte et Dominigue BLANC

4 Allée de |a gréve Gicguel

22410 Saint Quay Portrieux
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D4 - MRV Avocats, Me VIC pour le collectif BACHOLET, CAIGNON, CHADIRAC et SCI BARR AVEL

Prénom / Nom
SELARL MRV AVOCATS
Courriel
J.vic@mrv-avocats.fr
Télephone
0240710360
Observations
Madame la Commissaire Enquétrice,
Je vous prie de trouver en piéce jointe mes observations quant a la procédure de mise en concordance du cahier des charges du lotissement de « I'lsnain » avec le plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI)

de Saint-Brieuc-Armor Agglomeération (SBAA) et ce, pour le compte de mes mandants : Monsieur et Madame BACHOLLET, Monsieur et Madame CAIGNON, Monsieur CHADIRAC et la SCI BARR AVEL, tous
domiciliés a Saint-Quay-Portrieux.

Je vous prie de croire, Madame la Commissaire Enquétrice, a I'expression de mes sentiments dévoués.

Jean-Francois VIC

Avocat Associé

Piéce jointe

« |ettre-et-pj-1-a-la-Commissaire-Enquetrice- JFV260009. pdf
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PJ attachés a D4 - MRV Avocats, Me VIC pour le collectif BACHOLET, CAIGNON, CHADIRAC et

SCI BARR AVEL

- Jean-Frangois Vie
«~ Anne Auricu

= Romain Reveau
AVOCATS ASSOCIES

= Barraau da Mantes

6 rue Woltaire
44 000 Nantes

Tél 02 40 71 03 60

contoct@mne-oveoatsly
Cose Palais 83

Modarme Aurélie UZEEL

Maoirie de Saint-Quay-Fortrigux

A lattention de Madome la Commissaire
Enquétrice

Hétel de Ville,

52 Bd du Maréchal Foch

22410 5T QUAY PORTRIEUX

MANTES, I2 14 janvier 2026

N/REF. A RAPPELER ;
BACHOLLET et autres/ST QUAY PORTRIEUX-mise en concordance cohier des
charges

JPV[INN = 260009

ligne directe secrétariat; 0240710368

Envoi en Recommandé

Madame la Commissaire Enquétrice,

Je viens vers vous en ma gualité de conseil d'un collectif comprenant Monsieur et
Modame BACHOLLET, Monsiaur et Madame CAIGNON, Monsieur CHADIRAC et la SCI
BARR AVEL tous domiciliés 4 Saint-Quay-Portrieus.

Dans le prolongement de notre échonge téléphonique du 5 janvier écoulé, mes
mandants souhaitent faire valoir les observations suivantes guant 4 la procédure
de mise en concordance du cahier des charges du lotissement de « Flsnain » avec
l2 plan local durbanizme intercommunol (PLUI} de Saint-Brieuc-Armor
Agglomération (SBAA).

1- La procédure de modificotion du cohier des charges du lotissement 4
limitiotive de l'outorité odministrative ne peut étre mise en ceuvre que s elle
poursuit un objectif d'intérét ganéral.

LL= Pour meémoire, dés la loi d'orientation fonciére du 30 décembre 1967, le
législateur a prévu deux mécanismes de medification des régles d'un lotissement.

Le premier, inscrit a l'article L 442-10 du Code de Furbanisme, permet a linitiative
ou avec foccord des colotis de demander ou d'accepter la modification des

SELARL MRV AVOCATS - Société d'avocats ou copital de 50 400 € inscrite ou barrecu de Nantes RCS MANTES 518 326 831
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docurments du lotissement, laquelle ne peut avoir lieu que si elle est compatible
avec la regiementation d'urbanisme applicable.

S'agissant du lotissement de « I'lsnain », cette procédure n‘a jamais 6té mise en
ouvte, en dépit des nombreux documents d'urbonisme opprouves depuis o
création, en 1934, du lotissement.

Le second mécanisme, prévu a iarticle L. 442-11 du Code de l'urbanisme, permet
l'outorité administrative, indépendamment de toute demande ou accord des
colotis, de modifier les documents du lotissement pour les mettre an
concordance ovec le document d'urbaonisme approuve posterieurement 4
Fautorisation de lotir.

C'est celui qui est ici mis en ceuvre.

En instituont ce dispositit de Farticle L 422-11 du Code de l'urbanisme, qul permet
a l'autorité administrative de moditier les documents du lotissement sans 'occord
des colotis, le législoteur o entendu favoriser Févolution des régles propres au
lotissement contenues dans le cahier des charges, afin de permettre la mise en
ozuvre des politiques publiques d'urbanisme.

En ce sens, les dispositions de l'article L 411-1 du Code de l'urbanisme ont été
mizdifiées par la loi n® 2014-3566 du 24 mars 2014 pour l'occas au logement et un
urbanisme rénové (ALUR), pour permettre la densification des quartiers de
lotissement en vue de répondre ou besoin de construction de logements.

les otteintes a lo proprieté privé et a la liberté contractuelle sont ainsi
contrebalancaes par la poursuite d'un objectif d'intérét généaral.

C'est ce qui ressort expressement de |ao décision du Conseil constitutionne| du 13
juin 2025 (n* 2025-1142 QPC) :

n & En premier lieu, i ressort des travaux prepoaratoires gu'en odoptant ces
dispositions, le légistateur o entendu fociliter N'évolution, dans e respect de
io politique publique durbanizsme des régles propres aux lotissements
contenues dans leurs cohiers des charges afin de favorser lo densification
des gudrtiers de lofissement et de permettre ainsi aux colotis de bénaficier
de lintégralité des droits 4 construire résulfant de la réglementation
d'urbonisme applicable. Ce foisont, i o poursuivi un objectif dinténst
genaral. »

1.2.- Force est de constoter qu'en décidant lo mise en concordance du cahier des
charges du lotissement de « Ilsnain» avec le PLUI de SBAA, le Maire de Saint-
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Quay=-Portrieux n'est pas guide par un motif d'mtérét genéral en lien ovec une
politique publique d'urbanisme, mais par des considérations dintérét purement
privi.

En effet cette mise en concordance ne poursuit d'autre objectit que de faire
échapper le projet dextension et de rénovation de 'hotel-restaurant « le Gerbot
d'Avoine » poursuivi par la SCI RH52, 4 l'opplication des clouses de naoture
purement contractuelle intéressant les seuls colotis du lotissement de « 'isnain ».

Il suffit, pour s'en convaincre, de relever que cette procédure a été lancee par le
Maire sitdt que certains des colotis ont saisi le tribunal judiciaire de Saint-Brieuc
d'une action tendant a voir faire respecter par la SC| RH52 les clauses des articles
1 et 12 du cahier des charges, objets de la mize en concordance (Piéce n® 1:
assignation).

Incidemment, on notera que le conseil juridique de la Commune dans o mise an
place de cette procédure est le méme que celui de la SCI RH52, caractérisant un
vident confiit d'intéréts.

1.3.- De surcroit, 'objectif poursuivi n'est pas de permettre lo densification du
lotissement de « Flsnain» en vue de répondre au besoin de construction de
logements, et de permettre ainsi aux colotis de bénéficier de lintégralité des
droits d'urbanizme résultant du PLUI de SBAA.

En effet, la mise en concordance concerne une opération hoteliére et non pasla
construction de logements.

En outre, ne sont concernges que les seules parcelles composant e terrgin
d'ossiette du projet de la 5CI RHS2 incluses dans le périmétre du fotissement, a
l'exclusion des gutres lots du lotissement.

A cet égard, il convient de foire observer que contrairement @ ce qu'affirme la
notice de présentation, les besoins en hébergement touristiques sont largement
satisfaits sur la Commune de Saint-Quay-FPortrisux.

En ce sens, dans le guide "Closser etfou labeliiser votre hébergement de
tourisme” édité par ['Office de tourisme de la commune, on peut notamment lire :
“Saint-Quay-Portrieux est une station littorole = moture » dont la copacité
d'accueil est de plus de 10000 lits touristiques (1600 lits marchands, 1000 anneaux
au port de plaisance dont 10 % réservés au passage, et prés de 7500 lits en

résidences secondaires’ (https/ fwww saintquayportrieux.com/wp-

content/uploods/2023/ 07/ ploguette-closser-labelliser.pdf).
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2.~ Le cahier das charges du lotissement ne paut &tre modifié qu'a la seule fin de
mettre en conformité tout ou partie de ses clouses ovec les riégles contenuas
dans le plan local d'urbanismee.

Dans sa décision précitée, le Conseil constitutionned a posé le principe suivant ;

w 5. En deuxiéme fieu lorsque lo procédure de mise @n concordanca est
mize en ceuvre par l'outorté odministrative, le cahier des charges ne peut
étre modifié qu'a la seule fin de mettre en conformité tout ou partie de 598
clouses, y compris celies relatives o laffeciation des parties cormmunes,
avec les régles contenues dans le plan local d'urbanizme ou e documant
d'urbanizsme an tenant liew. Les dispositions contestées n'ont ainsi ni pour
obyjet, ni pour affet de permetire o modification des clouses de naiure
contractuelle intéressant les seuls cofotfs, »

En l'espéce, la procédure mise en ceuvre par le Maire de Saint-Quay-Portrieux n'a
pas pour objet de mettre en concordance les articles N et 12 du cahier des
charges du lotissement de « 'lsnain » avec le réglement du PLUI de SBEA.

En pratique, il s'ogit d'exclure 'opplication de ces stipuiations aou projet de lo 5CI
RHEZ

Autrement dit, il ne s'ogit pos d'une mise en concordance du cohier des charges
avec le PLU,, maois d'une mise en concordance du cahier des charges avec le
permis de construire que le Moire de Saint=-Quay=FPortrieux o occordé le 17 févriar
2025 a la SCl RHS2.

En outre, lesdites stipulations relotives, respectivement d une = habitation
bourgeoise » &t 0 des servitudes non gedificondi, ne constituent pas des regles
d'urbanisme, seules éligibles d la mise en concordance, mais des clouses
purement controcteelies intéressant les seuls colotis.

Au demeurant, on relévera que le Maire de Saint-Quay-Portrieux justifie de la mise
en oceuvre de cette procédure par le foit gue la réowverture de Fancien hatel-
restaurant « Le Gerbot d'Avoine » exige dimportants travaux de mises aux normes
et de réhabilitation.

Or, ces trovaux ne sont rien empéchés par les stipulaotions du cahier des charges
dans, o mesure ol Fhdtel-restauront esistont n'est pas compris dans e

périmétre du lotissement
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3.- En derniére analyse, il convient de sculigner que le permis de construire
accordéa ke 17 février 2026 a la 5C1 RHS2 I'a été en application non pas du PLUT de
SBAA approuvé le 26 juin 2025 et devenu exécutoire le 15 septembre 2025, mais
sur le fondement du plan local durbanisme de lo Commune de Saint-Cuay-
Fortrigus.

Or, ce document d'urbanisma avait fait 'objet d'une mise en compatibilité avec
une déclaration de projet approuvée le N juillet 2019, précisément pour permettre
la rénovation et 'extension de I'hotel-restaurant « le Gerbot d'Avoine ».

En conséquence, s, comme l'offirme le Maire, Intérét géneéral commande une
mise en concordance du cahier des charges du lotissement de « I'lsnain » avec
les régles d'urbanisme applicables ou secteur concernég, on peut s'étonner qu'une
telle procédure n'ait pas été mise en cewvre 4 'épogue, alors que la guestion se
posait dans les mémes termes.

Encore une fois, lo concomitance de la mise en ceuvre de cette procédure de
mise en concordance du cohier des charges avec lo procédure engagée par les
colotis en wvue de lo défense de leurs intéréts de colotis lui &te tout caroctére
d'intérét général.

En conséquence, mes mandants wvous invitent & prendre en compte ces
différentes observations et a formuler les réserves qui simposent par rapport au
projet de mise en concordonce du cohier des charges du lotissement de
u ['{srvain » avec le PLUI de SBAA.

Ja vous prie de croire, Modaome la Commissaire Enquétrice, a lexpression de mes
sentiments dévoués.

Jean-Frangois VIC
Avocat Associes
Spaciahiste an Droit Public
lvic@mmv-avocatslr

WL

FJ i assignation devant T.J Saint-Briauc
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L1 remise en main propre - M. LENDEL

SAINT QUAY PORTRIEUX le 17 Janvier 2026

Madame la commissaire enquétrice,

Je vous informe étre l'ancien propriétaire au travers de la SCI RHS2 de
I'ensemble immobilier dénommé « LE GERBOT D'AVOINE » suite a une acquisition
en octobre 2022 aupreés de la SCI LUCAS.

Ce bien détenu par la « SCI LUCAS » propriété de la famille LUCAS au
travers d'une SCI créé apparemment dans les années 1997. Cette famille également
propriétaire en nom propre depuis 1958 sous réserve de date précise.

Sur l'acte notarié d'acquisition réalisé par Maitre MAYEUX notaire &
PLOUHA en octobre 2022, aucune information sur la cession de cette parcelle nous
indiquant qu'elle fait partie d'un lotissement, sachant que cette parcelle intégre
plusieurs lots cadastrés. En annexe de cet acte aucun cahier des charges de
lotissement, aucun plan , aucun descriptif ne m'a été transmis.

En janvier 2024 soumis & une clause de non concurrence suite d la cession
d'un autre établissement hételier sur SAINT QUAY PORTRIEUX, je n‘avais la solution
que de vendre cette propriété ne pouvant engager des travaux de réhabilitation comme
prévu.

En janvier 2024, j'ai cédé la SCI RHS2 propriétaire de ce bien a la SAS
HOTEL SIGNATURE ALPHA et la SAS MINDSON CAPITAL conjointement.

Dans notre acte de cession de janvier 2024, jai indiqué aucune servitude de
lotissement en pleine bonne fois de ma part je vous confirme n'ayant jamais eu
connaissance d'un ancien lotissement de 1934 sur cette parcelle.

Mr LANDEL Jec
2, ALLEE DE LA
22410 SAINT @
Téléphone : 06 4
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L2 remise en main propre - M. FEREZOU

Contribution a I'enquéte publique
Mise en concordance du cahier des charges du lotissement de I'lsnain

|e soussigné Gérald Férézou, Président de la société Mindston Capital, agissant au nom et
pour le compte de la SCI RH.S. 2, propriétaire des parcelles constituant I'unité fonciére de
I'ancien hotel « Le Gerbot d'Avoine » et titulaire du permis de construire du projet hiteller,
souhaite formuler la présente contribution dans le cadre de I'enquéte publique relative 3 la
mise en concordance du cahier des charges du lotissement de I'lsnain avec le plan local
d'urbanisme Intercommunal de Saint-Brieuc Armor Agglomération,

La présente contribution porte exclusivement sur I'objet de I'enguéte publique. Elle vise 2
souligner la nécessité jurldigue et la portée strictement limitée de Ja mise en concordance
envisagée, destinée 3 rétablir la cohérence entre un cahler des charges ancien, établi dans
les années 1930, et le PLUi approuvé le 26 juin 2025 et entré en vigueur le 15 septembre
2025.

La mise en concordance concerne uniquement les parcelles cadastrées section C n® 1268,
1270 et 1272, partiellement situées dans les lots n® 2, 4 et 6 du lotissement de I'lsnain. Elle
se limite a 'adaptation des articles 11 et 12 du cahler des charges, dont certaines
prescriptions sont aujourd'hui incompatibles avec le zonage et les régles d’urbanisme
définis par le PLUI, lequel identifie ce secteur comme un secteur  vocation d'hébergement
hételier et touristique exclusif.

Cette procédure, expressément prévue par l'article L.442-11 du code de I'urbanisme, est
nécessaire et proportionnée. Elle na ni pour objet ni pour effet de remettre en cause les
droits de propriété, les servitudes privées ou I'économie générale du lotissement, les droits
des autres colotls demeurant pleinement préservés.

La mise en concordance apparait ainsi strictement limitée & ce qui est requis pour assurer la
sécurité juridique et la lisibilité des régles applicables aux seules parcelles concornées, sans
créer d'effet de précédent pour le reste du lotissement.

e b 5cz QNS 2

' A
Giedd CEREZD
G esided

MTNSSToN (APZTAL
:?" rne Jlé’. ﬂ.'/o.Mme-'\
Fs500t CARTS
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L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE,
LE CINQ JANVIER

A (22190) PLERIN, 9 Rue Héléne BOUCHER,

Maitre Guillaume PAINSAR, notaire associé de la Société a
Responsabilité Limitée « LIBERTE NOTAIRES », titulaire d’un Office Notarial a
RENNES (llle-et-Vilaine), 45, Boulevard de la Liberté,

Avec la participation de Maitre Stéphanie SOQUET-JAMET, avocate a A
(22190) PLERIN, 9 Rue Héléne BOUCHER, assistant le CEDANT.

A regu le présent acte contenant CESSION DE PARTS DE SOCIETE
CIVILE IMMOBILIERE, a la requéte des personnes ci-apreés identifiées.

CESSION DE PARTS SOCIALES

La Société dénommeée JLL FINANCIERE INVEST, Société par actions
simplifiée au capital de 327906,70 €, dont le siege est &8 SAINT-QUAY-PORTRIEUX
(22410), 2 Allée de la Barbe Brilée, identifiée au SIREN sous le numéro 493 887 699
et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de SAINT-BRIEUC.

Cédant a concurrence de 498 parts sociales.

Monsieur Jean-Luc Pierre Dominique LANDEL, Dirigeant de sociétés, et
Madame Odile Gisele Joséphine Frangoise GAUBERT, Sans profession, demeurant
ensemble & SAINT-QUAY-PORTRIEUX (22410) 2 Allée de |la Barbe Bralée.

Monsieur est né a SAINT-BRIEUC (22000) le 20 juillet 1959,

Madame est née a SAINT-BRIEUC (22000) le 23 septembre 1963.

Mariés a la mairie de TREMUSON (22440) le 17 février 1990 sous le régime
de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du
Code civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre SEITE, notaire a
LANVOLLON (22290), le 27 janvier 1990.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité francaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommeés aux présentes sous le vocable le CEDANT.

Cédant a concurrence de 01 part sociale chacun.

D'UNE PART

La Société dénommée HOTEL SIGNATURE ALPHA, Société par actions
simplifiée a associé unique au capital de 1000 €, dont le siége est a PARIS 8EME
ARRONDISSEMENT (75008), 10 rue de Penthiévre, identifié¢e au SIREN sous le
numeéro 982 148 173 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS.

Cessionnaire a concurrence de 499 paris sociales

(Parts numérotées de 01 & 499)

La Societé denommeée MINDSTON CAPITAL, Société par actions simplifiée -
au capital de 443 300 €, dont le siége est & PARIS 8EME ARRONDISSEMENT
(75008), 69-71 rue de Miromesnil, identifiée au SIREN sous le numéro 884296997 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.
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Tel que le bien existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
reserve.

Il est ici précisé que le bien est aujourd’hui libre de toute occupation et qu'il ne
fait plus I'objet d'une exploitation commerciale depuis 2016.

Un extrait de plan cadastral est annexé.
Le rapport de consultation du cadastre est annexé.

ATTESTATION DE L'EXACTITUDE DE LA DESIGNATION
Les parties déclarent que la description intérieure du bien détenu par la

sociéeté telle gu'elle vient d'étre indiquée correspond précisément a celle actuelle.
q q

COPROPRIETE / LOTISSEMENT

Le CEDANT déclare que le bien ne dépend pas d'une copropriété ou d’'un
lotissement.

Observations concernant la surface et les limites

Le CEDANT déclare ne pas détenir de plan de bornage ou de procés-verbal
de bornage.

SERVITUDES

Le CEDANT déclare qu'il n'existe aucune servitude et que :

e |'accés au bien ne se fait pas en passant sur I'assiette d'un bien non
détenu par la société,

o Le bien n'est pas alimenté par des réseaux secs et/ou humides enfouis
et/ou aériens passant sur l'assiette d'un bien n'appartenant pas & la
société.

DISPOSITIONS RELATIVES A L’'URBANISME

Certificat d’urbanisme d’information
Un certificat d'urbanisme d'information dont I'original est annexé a été délivré
sous le numéro 22325 23 Q0165, le 20 décembre 2023.

Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la
connaissance des parties, ce qu'elles reconnaissent, est le suivant :

e Les dispositions d'urbanisme applicables.

o Les servitudes d'utilité publique.

e Le droit de préemption.

e Leregime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.
o Les avis ou accords nécessaires.

e Les observations.

Les parties :
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+ Jean-Frangois Vic
+ Anne Auriau

* Romain Reveau
AVOCATS ASSOCIES

* Barreau de Nantes

6 rue Voltaire
44 000 Nantes

Tel. 0240 7103 60

contact@mrv-avocats.fr
Case Palais 89

SELARL MRV AVOCATS

Madame Aurélie UZEEL

Mairie de Saint-Quay-Portrieux

A l'attention de Madame la Commissaire
Enquétrice

Hoétel de Ville,

52 Bd du Maréchal Foch

22410 ST QUAY PORTRIEUX

NANTES, le 14 janvier 2026

N/REF. A RAPPELER :

BACHOLLET et autres/ST QUAY PORTRIEUX-mise en concordance cahier des
charges

JFV/INN - 260009

ligne directe secrétariat : 02.40.71.03.69

Envoi en Recommandé

Madame la Commissaire Enquétrice,

Je viens vers vous en ma qualité de conseil d'un collectif comprenant Monsieur et
Madame BACHOLLET, Monsieur et Madame CAIGNON, Monsieur CHADIRAC et la SCI
BARR AVEL, tous domiciliés a Saint-Quay-Portrieux.

Dans le prolongement de notre échange téléphonique du 5 janvier écoulé, mes
mandants souhaitent faire valoir les observations suivantes quant & la procédure
de mise en concordance du cahier des charges du lotissement de « I'lsnain » avec
le plan local durbanisme intercommunal (PLUi) de Saint-Brieuc-Armor
Agglomération (SBAA).

.- Lla procédure de modification du cahier des charges du lotissement &
linitiative de l'autorité administrative ne peut étre mise en ceuvre que si elle
poursuit un objectif d'intérét général.

L1.- Pour mémoire, dés la loi d'orientation fonciére du 30 décembre 1967, le
legislateur a prévu deux mécanismes de modification des régles d'un lotissement.

Le premier, inscrit a I'article L. 442-10 du Code de l'urbanisme, permet & l'initiative
ou avec l'accord des colotis de demander ou d'accepter la modification des

- Société d'avocats au capital de 50 400 € inscrite au barreau de Nantes RCS NANTES 519 325 831



documents du lotissement, laquelle ne peut avoir lieu que si elle est compatible
avec la réglementation d'urbanisme applicable.

S'agissant du lotissement de « I'lsnain », cette procédure n'a jamais été mise en
ceuvre, en dépit des nombreux documents d'urbanisme approuvés depuis la
création, en 1934, du lotissement.

Le second mécanisme, prévu a l'article L. 442-11 du Code de I'urbanisme, permet &
Iautorité administrative, indépendamment de toute demande ou accord des
colotis, de modifier les documents du Ilotissement pour les mettre en
concordance avec le document d'urbanisme approuvé postérieurement 4
I'autorisation de lotir. - '

C’est celui qui est ici mis en ceuvre.

En instituant ce dispositif de I'article L. 422-11 du Code de l'urbanisme, qui permet
a l'autorité administrative de modifier les documents du lotissement sans 'accord
des colotis, le législateur a entendu favoriser I‘évolution des regles propres au
lotissernent contenues dans le cahier des charges, afin de permettre la mise en
ceuvre des politiques publiques d'urbanisme. o

En ce sens, les dispositions de l'article L. 411-1 du Code de l'urbanisme ont été
modifiées par la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR), pour permettre la densification des quartiers de
lotissement en vue de répondre au besoin de construction de logements.

Les atteintes & la propriété privé et & la liberté contractuelle sont ainsi
contrebalancées par la poursuite d'un objectif d'intérét général.

C'est ce qui ressort expressément de la décision du Conseil constitutionnel du 13
juin 2025 (n° 2025-1142 QPC) :

«8. En premier lieu, il ressort des travaux préparatoires qu’en adoptant ces
dispositions, le législateur a entendu faciliter I'évolution, dans le respect de
la politique publique d'urbanisme, des régles propres aux lotissements
contenues dans leurs cahiers des charges afin de favoriser la densification
des quartiers de lotissement et de permettre ainsi aux colotis de bénéficier
de [intégralité des droits a construire résultant de la réglementation
d'urbanisme applicable. Ce faisant, il a poursuivi un objectif d'intérét
général. »

1.2.- Force est de constater qu’en décidant la mise en concordance du cahier des
charges du lotissement de «[lsnain » avec le PLUi de SBAA, le Maire de Saint-



Quay-Portrieux n‘est pas guidé par un motif d'intérét général en lien avec une
politique publique d'urbanisme, mais par des considérations d'intérét purement
privé.

En effet, cette mise en concordance ne poursuit d'autre objectif que de faire
échapper le projet d'extension et de rénovation de I'hétel-restaurant « le Gerbot
d’Avoine » poursuivi par la SCI RHS2, & l'application des clauses de nature
purement contractuelle intéressant les seuls colotis du lotissement de « I'lsnain ».

Il suffit, pour s’en convaincre, de relever que cette procédure a été lancée par le
Maire sitot que certains des colotis ont saisi le tribunal judiciaire de Saint-Brieuc
d'une action tendant & voir faire respecter par la SCI RHS2 les clauses des articles
11 et 12 du cahier des charges, objets de la mise en concordance (Piece n° 1:
assignation).

Incidemment, on notera que le conseil juridique de la Commune dans la mise en
place de cette procédure est le méme que celui de la SCI RHS2, caractérisant un
évident conflit d'intéréts.

1.3.- De surcroit, 'Objectif poursuivi n‘est pas de permettre la densification du
lotissement de «llsnain» en vue de répondre au besoin de construction de
logements, et de permettre ainsi aux colotis de bénéficier de lintégralité des
droits d'urbanisme résultant du PLUi de SBAA.

En effet, la mise en concordance concerne une opération hételiére et non pas la
construction de logements.

En outre, ne sont concernées que les seules parcelles composant le terrain
d'assiette du projet de la SCI RHS2 incluses dans le périmétre du lotissement, @
I'exclusion des autres lots du lotissement.

A cet égard, il convient de faire observer que contrairement a ce qu'affirme la
notice de présentation, les besoins en hébergement touristiques sont largement
satisfaits sur la Commune de Saint-Quay-Portrieux.

En ce sens, dans le guide "Classer et/ou labelliser votre hébergement de
tourisme" édité par 'Office de tourisme de la commune, on peut notamment lire :
"Saint-Quay-Portrieux est une station littorale « mature » dont la capacité
d'accueil est de plus de 10000 lits touristiques (1600 lits marchands, 1000 anneaux
au port de plaisance dont 10 % réservés au passage, et prés de 7500 lits en
résidences secondaires” (https://www.sqintquavportrieux.com/wp—

content/uploads/2023/07/plaquette-classer-labeliiser.pdf).




2.- Le cahier des charges du lotissement ne peut étre modifié qu‘a la seule fin de
mettre en conformité tout ou partie de ses clauses avec les régles contenues
dans le plan local d'urbanisme.

Dans sa décision précitée, le Conseil constitutionnel a posé le principe suivant :

« 9. En deuxieme lieu, lorsque la procédure de mise en concordance est
mise en ceuvre par l'autorité administrative, le cahier des charges ne peut
étre modifié qu'a la seule fin de mettre en conformité tout ou partie de ses
clauses, y compris celles relatives & l'affectation des parties communes,
avec les régles contenues dans le plan local d’urbanisme ou le document
d’urbanisme en tenant lieu. Les dispositions contestées n‘ont ainsi ni pour
objet, ni pour effet de permettre la modification des clauses de nature
contractuelle intéressant les seuls colotis. »

En I'espéce, la procédure mise en ceuvre par le Maire de Saint-Quay-Portrieux n‘a
pas pour objet de mettre en concordance les articles 11 et 12 du cahier des
charges du lotissement de « I'lsnain » avec le réglement du PLUi de SBBA.

En pratique, il s'agit d’exclure I'application de ces stipulations au projet de la SCI
RHS2.

Autrement dit, il ne s'agit pas d'une mise en concordance du cahier des charges
avec le PLUi, mais d'une mise en concordance du cahier des charges avec le
permis de construire que le Maire de Saint-Quay-Portrieux a accordé le 17 février
2025 & la SCI RHS2.

En outre, lesdites stipulations relatives, respectivement & une «habitation
bourgeoise » et & des servitudes non aedificandi, ne constituent pas des regles
d'urbanisme, seules éligibles & la mise en concordance, mais des clauses
purement contractuelles intéressant les seuls colotis.

Au demeurant, on relévera que le Maire de Saint-Quay-Portrieux justifie de la mise
en ceuvre de cette procédure par le fait que la réouverture de I'ancien hétel-
restaurant « Le Gerbot d'Avoine » exige d'importants travaux de mises aux normes
et de réhabilitation.

Or, ces travaux ne sont rien empéchés par les stipulations du cahier des charges
dans, la mesure ol [I'hétel-restaurant existant n'est pas compris dans le
périmétre du lotissement.



3.- En derniere analyse, il convient de souligner que le permis de construire
accordeé le 17 février 2025 & Ja SCI RHS2 I'a été en application non pas du PLUi de
SBAA approuveé le 26 juin 2025 et devenu exécutoire le 15 septembre 2025, mais
sur le fondement du plan local d'urbanisme de la Commune de Saint-Quay-
Portrieux.

Or, ce document d'urbanisme avait fait I'objet d'une mise en compatibilité avec
une déclaration de projet approuvée le 1juillet 2019, précisément pour permettre
la rénovation et I'extension de I'hétel-restaurant « le Gerbot d'Avoine ».

En conséquence, si, comme l'affirme le Maire, lntérét général commande une
mise en concordance du cahier des charges du lotissement de « Ilsnain » avec
les régles d'urbanisme applicables au secteur concerné, on peut s’étonner qu'une
telle procédure n'ait pas été mise en ceuvre a I'époque, alors que la question se
posait dans les mémes termes.

Encore une fois, la concomitance de la mise en ceuvre de cette procédure de
mise en concordance du cahier des charges avec la procédure engagée par les
colotis en vue de la défense de leurs intéréts de colotis Iui 6te tout caractére
d'intérét général.

En conséquence, mes mandants vous invitent & prendre en compte ces
différentes observations et & formuler les réserves qui s'imposent par rapport au
projet de mise en concordance du cahier des charges du lotissement de
«I'lsnain » avec le PLUi de SBAA.

Je vous prie de croire, Madame la Commissaire Enquétrice, & l'expression de mes
sentiments dévoués.

Jean-Frangois VIC
Avocat Associé
Spécialiste en Droit Public
jf.vic@mrv-avocats.fr

—R

PJ : assignation devant TJ Saint-Brieuc
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6 RUE VOLTARE 44000 NANTES - TeL. 02 40 7103 61 - Fax 02 40 69 8710 - E-malL contact@mrv-avocats.fr
www.mrv-avocats.fr

Dossier : 250134 - JFV/INN
BACHOLLET/SCIR.H.5.2

ASSIGNATION
DEVANT LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE SAINT-BRIEUC

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ et le VINGT
Vi

o1 CINQ NOVEMBRE
A LA DEMANDE DE

Monsieur Baudouin BACHOLLET né le 03/07/1960 & NEUILLY SUR SEINE (92200) de nationalité
Frangaise, cadre dirigeant & la retraite, demeurant 22ter boulevard du Président Roosevelt
78110 LE VESINET.

Monsieur Théophane BACHOLLET-LIONNET né le 31/05/1996 & PARIS (75012) de nationalité
Frangaise, Architecte, demeurant Avenue Collonges 9, 1004 LAUSANNE (suIssE)

Madame Clotilde BACHOLLET-LIONNET née le 25/09/1998 a PARIS (75012) de nationalité
Frangaise, Interne en médecine, demeurant 34 rue de la Bastille 44000 NANTES.

Ayant pour Avocat Maitre Jean-Frangois VIC, membre de la SELARL MRV Avocats, Avocat
au Barreau de NANTES, demeurant 6 rue Voltaire - 44000 NANTES chez qui domicile est
élu, qui se constitue sur la présente assignation et ses suites.

J'ai Pascal VIGNAT, Commissaire de Justice, audiencier au Tribunal Judiciaire,
demeurant 10 Villa Vauvenargues, 75018 PARIS, soussigné,

DONNE ASSIGNATION A

La SCI R.H.S.2 Société civile immobiliére immatriculée sous le numéro 918159385 du registre
du commerce et des sociétés de PARIS ayant son siége social 10 rue de Penthievre 75008
PARIS prise en la personne de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit

siege.

Ou étant et parlant &



