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Elaboration d’un  Plan Local d’Urbanisme intercommunal?
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Où en sommes nous? Planning prévisionnel

Le Projet de PLUi arrêté

Préambule: rappel sur la hiérarchie des normes

Loi Climat et Résilience: une autre vision de l’urbanisme

La déclinaison dans le SCOT

Hypothèse d’extension à vocation d’habitat: la déclinaison dans le PLUi

Travaux 2023 

I – les zones d’urbanisation futures AU- extensions en consommation d’espaces naturels agricoles et forestiers

II- la densification urbaine – OAP sectorielles et thématiques

III- les emplacements réservés

IV- le commerce et activités de services

V- le règlement

VI- les études en cours

Dossier du PLUi arrêté

Où le consulter?

Les pièces constitutives



Rappel: Pourquoi l’élaboration d’un Plan Local 
d’Urbanisme Intercommunal?

Incitation législative et pertinence d’échelle

 13 décembre 2000 : Loi SRU (solidarité et renouvellement urbain)

o PLU ou PLUi remplace le POS (PADD)

 12 juillet 2010: Loi ENE (loi d’engagement national pour l’environnement
« Grenelle II »)

o Incitation à généraliser les PLU intercommunaux sans les rendre obligatoires.

 24 mars 2014: Loi ALUR (pour l’accès au logement et à un urbanisme rénové)

o Intercommunalité: échelle plus stratégique et efficace

o 27 mars 2017: Compétence Saint-Brieuc Armor Agglomération

o 31 mai 2018: prescription de l’élaboration du PLUi de SBAA





PLUi – Où en sommes nous? Le Planning prévisionnel

L’arrêt du projet



Consultation des personnes publiques et communes membres: 3 mois à

partir de l’arrêt soit jusqu’au 29 mai 2024.

Pourquoi la réunion publique de ce jour?

✓ Information

✓ Volontaire

✓ En amont

Objectifs:

• présenter le projet arrêté et la procédure

• en exposer les lignes directrices

• s’approprier le document dés maintenant afin de pouvoir réagir lors de

l’enquête publique

Enquête publique pour la population: prévue en septembre 2024

Moment où chaque personne qui a des observations à faire doit s’exprimer

pour que son avis puisse être pris en compte juridiquement.



Le projet de PLUi arrêté



Préambule : Rappel sur la hiérarchie des normes

LOI

SRADDET

SCoT

PLUi

Intègre

Compatible

ETAT

REGION et Préfet de Région

Groupement d’EPCI

Pays de Saint Brieuc (SBAA-LTM)

70 communes

EPCI

SBAA

32 communes



SCOT

PLUi
Permis de 

construire

« compatibilité »

« conformité »

A l’échelle de plusieurs

intercommunalités

A l ’échelle de

plusieurs communes A l’échelle d’une ou

plusieurs parcelles



Loi dite «Climat et Résilience » du 25/08/2021 :

Une autre vision de l’Urbanisme  

La protection des espaces naturels, agricoles et forestiers et la sobriété foncière

ZAN



Le Pays au travers du SCOT fixe des prescriptions
visant à:

➢Accueillir plus de population

➢Limiter la consommation d’espaces naturels agricoles et
forestiers des sols et l’artificialisation

➢Densifier l’enveloppe urbaine

➢Renforcer les centralités



SCOT – OCCUPATION DES SOLS - ESPACES CONSOMMES - 2021



• SAINT-QUAY-PORTRIEUX, surface allouée pour la vocation d’habitat :

o Initialement : 1,8 ha

o Ajustements : « coups partis » d’où un total de 2,2 ha

• Au PLU en vigueur: 13 ha en zone 1AU (construites), 18 ha en zone 2AU

Hypothèse d’extension à vocation HABITAT

en consommation d’espaces naturels agricoles et forestiers des sols



TRAVAUX 2023 demandés à la commune

Sobriété foncière: Objectif: passer à 2,2 hectares en consommation

d’espaces naturels agricoles et forestiers des sols

➢ Les zones d’urbanisation future AU : arbitrages

➢ Les Zones en densification: arbitrage et définition

➢ Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Autres

➢ Les emplacements réservés: à conserver, supprimer, ajouter

➢ Les périmètres de centralités et les linéaires de commerces: à définir

➢ Le règlement



Réunions 

internes 

mairie

27/02/23 22/04/23 28/04/23 22/05/23 24/05/23 30/05/23 20/06/23 04/07/23 10/07/23 11/07/23 20/07/23 26/07/23 28/08/23 01/09/

23

22/01/

24

Plénière x x

AU x x x x

Commerce x x

OAP-ER x x x x x

Règlement x x x x x x

+ réunions intermédiaires de terrain

+ 7 réunions COPIL/COTECH avec SBAA en 2023 

• le 16 01 2023 Giep grands principes

• le 30 01 2023 sur la zone U et les règles graphiques

• le 06 03 2023 Giep règlementation

• le 20 03 2023 sur le règlement et la zone U

• le 03 04 2023 sur le PADD et les zones AU

• le 15 05 2023 sur les OAP (+ réunion littorale à la suite)

• le 03 07 2023 sur les derniers arbitrage réglementaires U et AU

+ 4 réunions communales avec SBAA en 2023

• janvier 2023: présentation du nouveau service et calendrier PLUi + 

prochaines étapes

• mars 2023: réunion communales à SBAA

• avril 2023: ateliers sur les OAP avec le CAUE

• juin 2023: réunions communales à SBAA

+ 1 réunion prévue en début d’année 2024 avec Binic-Etables sur Mer sur le 

règlement

Les Réunions en 2023



I- Les zones d’urbanisation future: AU – Extension de 

l’Urbanisation - en consommation d’espaces naturels 

agricoles et forestiers

• Arbitrage sur les zones AU: passer de 18 ha à 2,2 ha en

consommation d’espaces naturels agricoles et forestiers des

sols pour l’habitat

• Définition des OAP (orientations d’aménagement et de 

programmation): principes d’accès, type d’urbanisation, 

densité, préservation ou création d’espaces naturels, 

d’échéancier, logements sociaux,

Densité minimum imposée de 27 log/ha en zones AU



Zones 1AU 2AU du PLU en vigueur



Zones 2AU du PLU en vigueur



• Zones AU retenues pour l’habitat en consommation d’espaces naturels

agricoles et forestiers des sols:

✓ zone AU rue de la Garenne

✓ zone AU rues des Landes et Charles Le Goffic

✓ zone AU rues Clémenceau et Korrigans

• Zones AU retenues pour les équipements en consommation d’espaces

naturels agricoles et forestiers des sols:

✓ zone AU rue des Chênes : CMS

✓ zone AU rue des Prés Mario: cimetière

✓ zone AU rue du Courtil de Louais: collège

• Zones AU retenues pour l’habitat en espaces déjà en consommation

d’espaces :

✓ zone AU rue de Gacon

✓ zone AU rue des Trois Frères Salaün



Zones AU retenues pour le PLUi

AU équipement

AU Résidentiel en consommation

d’espaces naturels agricoles et forestiers

AU Résidentiel en zone déjà en consommation



zones AU 

d’équipement

Exemple: extension 

du cimetière



zones AU d’habitat

Exemple: rue des 

Landes



II- Densification urbaine: Secteur en OAP sectorielles et thématiques

(orientations d’aménagement et de programmation)



Arbitrages par la commune

➢ 6 secteurs ont été retenus en OAP sectorielles dont 2 en 

consommation d’espaces naturels agricoles et forestiers

➢ Densité: 20 log/ha minimum

➢ Orientations d’aménagements à définir

Secteurs retenus:

✓ Rue des Dolmens

✓ Rue Charcot/rue des Landes

✓ Ex CTM : OAP existante

✓ Rue Pierre Loti

✓ Bd du Général de Gaulle/rue Jeanne d’Arc

✓ Rue Bel Air: la Mare d’En Haut

➢ Les autres zones sont en OAP densification:

➢ densité18 à 20 log/hectares



Les OAP sectorielles



OAP sectorielles

Exemple: rue du 

Manoir





III -Les emplacements réservés (ER)

Supprimer, modifier, inscrire

✓ Suppression de ceux réalisés ou devenus inutiles notamment avec la

suppression ou la modification de zones AU

✓ Inscription d’ER pour les tronçons de coulées vertes en lien avec des zones

AU:

✓ Cheminement coulée verte (vélos-piétons) le long du ruisseau de

Berzéoué

✓ Cheminement coulée verte (vélos-piétons) pour relier la rue des

Carlagots à la future zone AU envisagée

✓ Inscription d’ER pour la sécurité: rue Pasteur

✓ Inscription d’un ER pour protection du patrimoine: Fontaine Saint Quay



IV-Le commerce et activités de services

Les principes du SCOT et du PLUi : stratégie de développement commercial

autour du confortement du commerce en CENTRALITE : l’offre commerciale

DOIT s’inscrire dans les centres-villes

➢ Délimitation de PERIMETRES de centralité, seul lieu où les commerces de

moins de 400 m² pourront s’implanter, à définir à l’échelle du piéton:

obligatoire

➢ Délimitation de LINEAIRES de protection du commerce/activités de

services: facultatifs (déjà existants dans le PLU actuel)



Les périmètres de centralités



Les linéaires de commerces

/activités de services



Nouvelle forme du règlement graphique et écrit

➢ Règlement graphique:

• Plan: Un seul zonage U pour la zone Urbaine

• Cartes thématiques

➢ Règlement écrit: un seul règlement écrit pour tous le zonage U qui 

renvoie sur les cartes thématiques (spatialisation)

V-LE REGLEMENT















L’aspect extérieur des constructions 

➢ Une base générale de dispositions réglementaires communes à l’ensemble du territoire

➢ Puis 4 niveaux d’ambition (+SPR)

Les communes peuvent décliner plusieurs niveaux d’ambition avec des prescriptions différenciées 

(façades, toitures) sur leur territoire en fonction de la sensibilité des lieux





VI-Etudes en cours

➢ Schéma directeur des eaux pluviales:  gestion intégrée des eaux à la 

parcelle

➢ PDA: périmètres autour des monuments historiques redéfinis. 

Certains dés cette élaboration de PLUI d’autres avec une procédure 

de modification

➢ Etude sur le trait de côte en cours intégrée en 2026 avec une 

procédure de modification. SBAA, en charge de cette étude, a rédigé 

le cahier des charges. 



Le projet de PLUi arrêté le 29 février 2024 est consultable sur le site internet de 

Saint Brieuc Armor Agglomération :

https://www.saintbrieuc-armor-agglo.bzh/comprendre-lagglomeration/les-

grands-projets/plan-local-durbanisme-intercommunal-plui

Rubrique, en bas de page: « les documents à votre disposition »

Où consulter le dossier de PLUi arrêté?

https://www.saintbrieuc-armor-agglo.bzh/comprendre-lagglomeration/les-grands-projets/plan-local-durbanisme-intercommunal-plui
https://www.saintbrieuc-armor-agglo.bzh/comprendre-lagglomeration/les-grands-projets/plan-local-durbanisme-intercommunal-plui


Le dossier de PLUi arrêté
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